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簡
単
に
い
え
ば
イ
リ
オ
ス
が
賃
貸
や
売

買
の
仲
介
を
行
い
、
総
合
施
設
管
理
が
物

件
の
管
理
を
行
っ
て
い
ま
す
。
た
だ
、
当

社
で
は
物
件
の
管
理
に
留
ま
ら
ず
大
家
さ

ん
と
の
お
付
き
合
い
の
中
で
生
ま
れ
て
き

た
ニ
ー
ズ
に
応
え
、
オ
フ
ィ
ス
物
件
や
住

宅
を
扱
う
こ
と
も
あ
り
ま
す
。

│
ど
の
よ
う
な
テ
ナ
ン
ト
を
取
り
扱
っ

て
い
る
の
で
し
ょ
う
。

神
山　

当
社
で
管
理
し
て
い
る
の
は
１
０

７
０
〜
１
０
８
０
テ
ナ
ン
ト
で
す
。
扱
う

物
件
の
幅
が
広
い
の
は
、
当
社
の
特
徴
の

一
つ
で
す
。
ま
ず
、
一
都
三
県
を
中
心
に

し
た
広
い
エ
リ
ア
に
ま
ん
べ
ん
な
く
物
件

が
散
在
し
て
い
ま
す
。
繁
華
街
も
あ
れ
ば
、

駅
か
ら
遠
く
離
れ
た
ロ
ー
ド
サ
イ
ド
に
も

あ
る
と
い
っ
た
具
合
で
す
。

　

規
模
に
つ
い
て
も
同
様
で
、
マ
ン
シ
ョ

ン
の
店
舗
区
画
１
区
分
で
10
坪
と
い
う
小

さ
な
も
の
も
あ
れ
ば
、
何
万
平
米
の
商
業

施
設
ま
で
手
掛
け
て
い
ま
す
。
用
途
は
飲

食
店
や
物
販
店
か
ら
サ
ー
ビ
ス
店
舗
、
ク

リ
ニ
ッ
ク
と
様
々
で
、
大
手
チ
ェ
ー
ン
店

か
ら
個
人
事
業
主
ま
で
幅
広
い
層
が
入
居

し
て
い
ま
す
。

│
新
規
の
獲
得
も
さ
れ
て
い
る
の
で
す

ね
。
ど
の
よ
う
な
営
業
手
法
を
と
ら
れ
て

い
ま
す
か
。

神
山　

現
在
、
最
も
多
い
の
は
グ
ル
ー
プ

会
社
の
イ
リ
オ
ス
か
ら
の
紹
介
で
す
。
賃

貸
仲
介
を
き
っ
か
け
と
し
た
お
付
き
合
い

か
ら
、
信
頼
を
得
て
管
理
獲
得
へ
と
繋
げ

て
お
り
ま
す
。
既
に
当
社
を
ご
利
用
頂
い

て
い
る
オ
ー
ナ
ー
様
か
ら
別
の
オ
ー
ナ
ー

様
の
ご
紹
介
を
い
た
だ
く
場
合
も
あ
り
ま

す
。
私
た
ち
を
信
頼
し
て
お
知
り
合
い
に

ご
紹
介
を
頂
け
る
訳
で
す
か
ら
、
お
預
か

り
し
た
不
動
産
の
新
た
な
価
値
の
創
造
を

私
た
ち
が
行
え
て
い
る
の
だ
と
い
う
自
信

に
繋
が
り
ま
す
ね
。

　

一
方
で
新
規
の
飛
び
込
み
営
業
も
行
っ

て
い
ま
す
。
街
を
歩
い
て
い
て
空
き
物
件

を
見
つ
け
た
ら
、
声
を
お
掛
け
す
る
と
い

う
も
の
で
す
。
私
た
ち
は
「
黙
っ
て
い
て

も
仕
事
は
来
な
い
」
と
い
う
狩
猟
型
の
意

識
を
持
っ
て
い
ま
す
。　

満
室
の
オ
ー
ナ

ー
さ
ん
に
「
テ
ナ
ン
ト
事
業
の
お
手
伝
い

を
さ
せ
て
下
さ
い
。
費
用
を
頂
く
の
は
弊

社
で
成
約
を
し
た
後
で
す
」
と
い
う
申
し

出
は
魅
力
が
あ
り
ま
せ
ん
が
、
物
件
が
空

い
て
い
る
オ
ー
ナ
ー
さ
ん
に
と
っ
て
「
無

料
で
よ
い
の
で
試
し
に
使
っ
て
く
だ
さ

い
」
と
い
う
の
は
、
特
に
断
る
理
由
が
あ

り
ま
せ
ん
。
全
幅
の
信
頼
を
置
く
業
者
が

他
に
あ
る
方
な
ど
で
な
け
れ
ば
、
意
外
と

話
に
乗
っ
て
く
だ
さ
い
ま
す
。
こ
れ
で
テ

ナ
ン
ト
を
決
め
て
差
し
上
げ
れ
ば
、
一
歩

近
づ
け
る
わ
け
で
す
。

│
オ
ー
ナ
ー
と
の
距
離
を
縮
め
る
た
め

に
、
御
社
で
は
管
理
メ
ニ
ュ
ー
も
細
か
く

設
定
さ
れ
て
い
ま
す
。
電
気
メ
ー
タ
ー
の

検
針
だ
け
で
も
受
け
る
と
聞
き
ま
し
た
。

神
山　

水
道
や
電
気
の
メ
ー
タ
ー
検
針
だ

け
単
独
で
の
需
要
は
あ
る
の
だ
ろ
う
か
と
、

お
付
き
合
い
の
あ
る
オ
ー
ナ
ー
様
へ
ご
提

案
を
し
て
み
た
と
こ
ろ
、
思
っ
た
以
上
に

反
響
を
得
る
こ
と
が
出
来
ま
し
た
。
メ
ー

タ
ー
の
数
に
も
よ
り
ま
す
が
、
単
価
は
１

回
２
万
円
前
後
。
で
す
が
、
こ
こ
か
ら
大

家
さ
ん
と
つ
な
が
っ
て
い
く
こ
と
が
大
事

で
す
。

　

当
社
の
メ
イ
ン
事
業
に
、
更
新
手
続
き

の
代
行
業
務
が
あ
り
ま
す
。
更
新
手
続
き

や
解
約
・
精
算
、
テ
ナ
ン
ト
と
の
折
衝
な

ど
を
代
わ
っ
て
お
引
き
受
け
す
る
と
い
う

も
の
で
す
。
大
手
の
管
理
会
社
で
は
家
賃

管
理
等
を
含
め
た
パ
ッ
ケ
ー
ジ
に
な
っ
て

い
て
、
更
新
だ
け
を
手
掛
け
る
と
こ
ろ
は

少
な
い
で
し
ょ
う
。
オ
ー
ナ
ー
さ
ん
か
ら

「
他
社
で
そ
こ
の
や
り
方
に
合
わ
せ
る
よ

う
言
わ
れ
た
け
れ
ど
、
や
り
た
く
な
い
。

御
社
は
ど
う
な
の
」
と
い
う
問
い
合
わ
せ

も
少
な
く
あ
り
ま
せ
ん
。
当
社
で
は
、
手

間
を
惜
し
ま
ず
で
き
る
限
り
対
応
し
て
い

ま
す
。

│
オ
ー
ナ
ー
に
と
っ
て
は
あ
り
が
た
い

で
す
が
、
御
社
で
は
効
率
化
さ
せ
な
い
と

逆
材
に
な
る
恐
れ
も
あ
り
ま
す
ね
。

神
山　

案
件
を
個
別
に
み
た
ら
効
率
が
よ

く
な
い
部
分
も
あ
る
と
思
い
ま
す
。
先
ほ

ど
の
広
範
囲
な
エ
リ
ア
を
担
当
す
る
こ
と

も
同
様
で
す
。

　

た
だ
、
小
さ
な
き
っ
か
け
か
ら
で
も
、

コ
ツ
コ
ツ
と
実
績
を
重
ね
信
頼
を
勝
ち
得

れ
ば
、
管
理
を
任
せ
ら
れ
る
か
も
し
れ
ま

せ
ん
。
オ
ー
ナ
ー
さ
ん
が
別
に
ビ
ル
を
持

っ
て
い
ら
っ
し
ゃ
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。

「
売
り
た
い
」
と
言
わ
れ
た
と
き
に
は
、

イ
リ
オ
ス
の
出
番
で
す
。

Ｔ
Ｃ
Ｐ
Ｃ
の
グ
ル
ー
プ
全
体
と
し
て
も
、

「
商
業
・
不
動
産
に
関
わ
る
こ
と
は
何
で

も
で
き
る
会
社
」
を
目
指
し
て
い
ま
す
。

物
件
に
関
わ
っ
た
こ
と
を
き
っ
か
け
に
、

場
合
に
よ
っ
て
は
改
修
工
事
や
売
却
の
ご

提
案
も
で
き
る
チ
ャ
ン
ス
に
な
り
ま
す
。

「
何
で
も
で
き
る
」
の
は
人
に
つ
い
て

も
同
様
で
す
。
大
手
の
他
社
で
は
担
当
が

細
分
化
し
て
い
ま
す
が
、
当
社
で
は
ビ
ル

メ
ン
テ
ナ
ン
ス
も
テ
ナ
ン
ト
管
理
も
、
す

べ
て
１
人
で
こ
な
せ
る
よ
う
に
し
て
い
ま

す
。
高
い
ス
キ
ル
が
求
め
ら
れ
ま
す
が
、

「
何
が
あ
っ
て
も
こ
の
人
に
話
を
す
れ
ば

よ
い
の
ね
」
と
オ
ー
ナ
ー
さ
ん
の
安
心
感

へ
と
つ
な
が
っ
て
い
ま
す
。

│
御
社
は
Ｉ
Ｔ
化
を
進
め
て
い
る
と
伺

っ
て
い
ま
す
。
今
は
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル

ス
の
影
響
を
受
け
、
各
社
の
対
応
に
も
変

化
が
出
て
い
ま
す
が
、
新
た
に
始
ま
っ
た

動
き
は
あ
り
ま
す
か
。

神
山　

当
社
の
取
り
組
み
と
し
て
は
、
対

面
で
な
く
て
も
顔
を
見
な
が
ら
商
談
で
き

る
、
オ
ン
ラ
イ
ン
面
談
を
用
意
し
ま
し
た
。

直
接
会
わ
な
い
の
で
感
染
の
リ
ス
ク
が
あ

り
ま
せ
ん
し
、
こ
ち
ら
の
顔
が
見
え
る
こ

と
で
、
対
面
と
変
わ
ら
な
い
安
心
感
を
得

て
頂
い
て
い
ま
す
。

　

こ
の
業
界
は
Ｉ
Ｔ
化
が
遅
れ
て
い
る
と

言
わ
れ
て
き
ま
し
た
が
、
ウ
ィ
ズ
コ
ロ
ナ

の
時
代
を
迎
え
、
Ｉ
Ｔ
化
の
需
要
度
は
増

す
と
思
い
ま
す
。
契
約
書
や
報
告
関
係
書

類
と
い
っ
た
、
今
は
紙
で
の
や
り
取
り
が

当
た
り
前
に
な
っ
て
い
る
書
類
を
デ
ー
タ

化
、
オ
ン
ラ
イ
ン
化
で
き
る
よ
う
準
備
を

始
め
て
い
る
と
こ
ろ
で
す
。
グ
ル
ー
プ
全

体
で
も
Ｉ
Ｔ
化
を
推
進
し
て
お
り
、
例
え

ば
イ
リ
オ
ス
で
は
条
件
に
あ
っ
た
物
件
情

報
だ
け
が
流
れ
る
Ｌ
Ｉ
Ｎ
Ｅ
配
信
を
行
っ

て
い
ま
す
。

│
今
後
の
目
標
を
教
え
て
く
だ
さ
い
。

│
総
合
施
設
管
理
は
商
業
財
産
の
コ
ン

サ
ル
テ
ィ
ン
グ
業
務
を
行
う
Ｔ
Ｃ
Ｐ
Ｃ
ホ

ー
ル
デ
ィ
ン
グ
ス
の
一
員
で
す
。
商
業･

業
務
用
不
動
産
の
管
理
運
営
を
メ
イ
ン
に
、

同
グ
ル
ー
プ
内
で
事
業
用
不
動
産
の
仲
介

業
務
を
メ
イ
ン
に
行
う
株
式
会
社
イ
リ
オ

ス
と
連
携
し
て
活
動
さ
れ
て
い
ま
す
。

神
山　

事
業
用
物
件
の
仲
介
業
を
営
む
イ

リ
オ
ス
の
管
理
部
門
と
し
て
営
業
を
開
始

し
、
２
０
０
２
年
に
独
立
し
ま
し
た
。

神
山　

今
後
は
資
産
管
理
も
新
た
な
事
業

と
し
て
展
開
す
る
予
定
で
す
。
私
は
不
動

産
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
マ
ス
タ
ー
の
資
格

を
取
得
し
、
今
年
３
月
に
は
、
会
社
が
不

動
産
投
資
顧
問
業
に
登
録
さ
れ
ま
し
た
。

ま
だ
不
動
産
の
表
面
の
管
理
し
か
や
れ
て

い
な
い
気
が
し
ま
す
の
で
、
も
っ
と
入
り

込
ん
だ
管
理
に
携
わ
っ
て
い
き
た
い
で
す
。

会
社
や
グ
ル
ー
プ
と
し
て
も
、
不
動
産
を

主
と
す
る
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
会
社
を
目

指
し
て
い
ま
す
。

　

現
在
は
東
京
を
中
心
と
し
た
首
都
圏
の

ビ
ル
管
理
が
メ
イ
ン
に
な
っ
て
い
ま
す
が
、

仲
介
を
担
う
イ
リ
オ
ス
は
大
阪
で
も
実
績

を
上
げ
て
い
ま
す
。
当
社
も
今
後
、
管
理

エ
リ
ア
を
拡
大
し
て
い
き
た
い
と
考
え
て

い
ま
す
。
こ
れ
か
ら
も
グ
ル
ー
プ
内
の
連

携
も
力
に
、
15
％
成
長
を
目
指
し
て
い
き

ま
す
。
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会社概要

株式会社総合施設管理

総合施設管理（東京都新宿区）

　総合施設管理（東京都新宿区）はテナント管理、ビル
管理から幅広く手掛けている。水道メーターの検針だけ
の業務でも受け、小さなきっかけからやがて大きな管理
や売却等の相談に結びつける。大手他社にない取り組み
の詳細を神山卓也執行役員に聞いた。

グ
ル
ー
プ
連
携
を
力
に
事
業
用
物
件
の
管
理
で
毎
年
15
％
成
長

一
都
三
県
の
エ
リ
ア
に
メ
ー
タ
ー
の
検
針
だ
け
で
も
受
注

PROFILE　かみやま・たくや
1980年生まれ、東京都出身。2002年東洋大学
卒業。不動産会社を１社経験して、2006年に㈱
イリオス入社。2009年より総合施設管理に転
籍。テナント募集業務、テナント管理業務、管理
獲得営業等を行い、2019年より執行役員に就
任、現在に至る。

神山卓也部長（40）

管理・プロパティ・マネジメント部　執行役員

ビジネスチャンスを
掴む

ビジネスチャンスを
掴む

出店戦略!
「
何
で
も
で
き
る
会
社
」
を
目
指
す

進
む
Ｉ
Ｔ
化
と
管
理
の
深
化


