
不
動
産
オ
ー
ナ
ー
の 

リ
ス
ク
を
軽
減
す
る

　

不
動
産
経
営
を
す
る
オ
ー
ナ
ー
に

と
っ
て
一
番
の
リ
ス
ク
は
家
賃
滞
納

だ
ろ
う
。
利
益
回
収
の
滞
り
は
不
動

産
所
有
の
非
常
に
大
き
な
リ
ス
ク
と

言
え
る
。　
　

　

フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
㈱
で
は
、
家
賃
支

払
い
が
困
難
な
借
主
の
支
払
い
能
力

を
保
証
す
る
家
賃
債
務
保
証
シ
ス
テ

ム
を
提
供
し
て
い
る
。
家
賃
滞
納
時

に
は
全
額
立
て
替
え
に
よ
っ
て
オ
ー

ナ
ー
の
リ
ス
ク
を
回
避
。
賃
貸
契
約

を
ス
ム
ー
ズ
に
し
、
安
心
し
た
不
動

産
経
営
を
サ
ポ
ー
ト
す
る
。

「
不
動
産
を
所
有
し
て
い
る
と
い
う

と
、
何
も
し
な
く
て
も
利
益
を
得
る

こ
と
が
で
き
る
と
思
わ
れ
が
ち
で
す

が
、
実
際
に
は
巨
額
の
負
債
を
背
負

う
リ
ス
ク
と
常
に
隣
り
合
わ
せ
な
の

で
す
。

　

最
た
る
リ
ス
ク
が
、
家
賃
滞
納
。

ロ
ー
ン
を
組
ん
で
物
件
を
購
入
し
た

場
合
に
は
毎
月
の
家
賃
が
滞
る
こ
と

で
オ
ー
ナ
ー
様
は
返
済
す
る
こ
と
が

で
き
な
く
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。

　

本
来
、
賃
貸
契
約
に
お
い
て
貸
主

（
オ
ー
ナ
ー
）と
借
主（
入
居
者
）の
責

務
は
同
等
な
は
ず
で
す
が
、
家
賃
を

滞
納
さ
れ
て
し
ま
う
と
負
債
を
抱
え

る
の
は
貸
主
で
す
。
特
に
２
０
２
０

年
の
民
法
改
正
に
よ
っ
て
、
連
帯
保

証
人
の
制
度
が
見
直
さ
れ
た
こ
と
に

よ
り
、
貸
主
が
負
う
リ
ス
ク
は
大
き

く
な
り
ま
し
た
。

　

フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
は
オ
ー
ナ
ー
様
と

入
居
者
様
の
間
に
入
り
、
家
賃
滞
納

が
発
生
し
た
場
合
に
、
全
額
立
て
替

え
を
い
た
し
ま
す
。
金
融
機
関
の
３

営
業
日
以
内
と
迅
速
に
手
続
き
が
行

な
わ
れ
る
こ
と
で
、
オ
ー
ナ
ー
様
に

は
家
賃
分
の
現
金
が
入
り
、
入
居
者

様
の
状
況
を
問
わ
ず
、
変
わ
ら
ず
に

賃
貸
経
営
を
継
続
す
る
こ
と
が
可
能

と
な
る
の
で
す
」

　

同
社
社
長
の
丸
山
輝
氏
は
、
18
年

前
に
家
賃
債
務
保
証
の
シ
ス
テ
ム
を

知
る
と
、い
ち
早
く
参
入
。
オ
ー
ナ
ー

と
入
居
者
の
間
に
フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
が

入
る
こ
と
で
入
居
者
は
保
証
さ
れ
、

オ
ー
ナ
ー
の
家
賃
滞
納
へ
の
心
配
は

ほ
ぼ
ゼ
ロ
に
。双
方
に
と
っ
て
安
心
を

生
む
W
i
n
‒
W
ｉ
ｎ
の
賃
貸
借
契

約
が
可
能
に
な
っ
た
。

「
管
理
会
社
や
オ
ー
ナ
ー
様
が
直
接
、

滞
納
に
つ
い
て
入
居
者
様
と
話
す
と
、

感
情
的
に
な
る
こ
と
が
多
い
の
で
す
。

支
払
い
を
求
め
ら
れ
た
入
居
者
様
は
、

『
こ
の
ビ
ル
は
ネ
ズ
ミ
が
出
て
不
衛
生

だ
』『
設
備
に
不
具
合
が
し
ょ
っ
ち
ゅ

う
出
る
』
な
ど
、
滞
納
の
非
を
認
め

る
ど
こ
ろ
か
、
オ
ー
ナ
ー
様
へ
の
不

満
が
噴
出
す
る
こ
と
も
。
オ
ー
ナ
ー

様
側
も
不
当
な
行
為
を
さ
れ
て
い
る

た
め
、
お
互
い
に
不
満
を
ぶ
つ
け
合

う
ケ
ー
ス
も
少
な
く
あ
り
ま
せ
ん
。

　

そ
の
点
、
フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
が
家
賃

を
保
証
し
、
双
方
の
直
接
対
話
を
避

け
る
こ
と
で
、事
態
は
丸
く
収
ま
り
、

継
続
を
承
諾
さ
れ
る
オ
ー
ナ
ー
様
が

ほ
と
ん
ど
で
す
」　　

　

そ
れ
で
も
家
賃
滞
納
が
続
く
入
居

者
に
は
、
裁
判
な
ど
し
か
る
べ
き
処

置
で
強
制
執
行
が
行
な
わ
れ
る
こ
と

も
あ
る
。
そ
の
場
合
も
明
け
渡
し
が

終
わ
る
ま
で
、
フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
が
家

賃
の
立
て
替
え
を
す
る
。

　

一
方
で
、
生
活
に
困
窮
し
家
賃
が

払
え
な
い
入
居
者
に
対
し
て
は
、
提

携
し
て
い
る
フ
ー
ド
バ
ン
ク
か
ら
の

食
料
支
援
な
ど
も
行
な
っ
て
い
る
。

家
賃
保
証
で
人
も 

企
業
も
徹
底
支
援

　

家
賃
保
証
の
会
社
が
な
ぜ
こ
こ
ま

で
、
入
居
者
に
対
し
て
サ
ー
ビ
ス
を

提
供
す
る
の
か
。
そ
れ
は
同
社
が
仕

事
を
通
じ
て
、
社
会
貢
献
を
理
念
に

掲
げ
て
い
る
か
ら
に
他
な
ら
な
い
。

「
全
国
の
自
治
体
と
提
携
し
、
生
活

弱
者
と
呼
ば
れ
る
方
の
賃
貸
契
約
時

の
保
証
も
請
け
負
っ
て
お
り
ま
す
。

　

高
齢
で
身
寄
り
の
な
い
方
は
、
保

証
人
が
い
な
い
と
賃
貸
借
契
約
を
す

る
こ
と
が
難
し
い
も
の
で
す
。
弊
社

で
は
そ
う
し
た
方
の
保
証
も
し
、
亡

く
な
ら
れ
た
際
に
は
部
屋
の
清
掃
か

ら
遺
品
の
整
理
ま
で
を
お
引
き
受
け

し
ま
す
。

　

ま
た
弊
社
で
は
、
月
の
家
賃
が
１

０
０
０
万
円
に
お
よ
ぶ
よ
う
な
シ
ョ

家賃収入が守られます！

急なトラブルでも安心！

入居率アップ！
家賃が払われない場合、フォーシーズが
オーナー様に立て替え払いを行ないます。

入居者様の急な入院などで物件を解約すること
になった場合、入居者様から依頼を受けて荷物
の搬出や保管までフォーシーズが行ないます。

※資料請求はP.64のハガキをご活用ください。

安心して貸すことができるため
空室問題の解消にもつながります。

保証委託料

連帯保証

リスクヘッジ

滞納発生時の
家賃立て替え

不動産
オーナー様

入居者様
入居企業様

ッ
ピ
ン
グ
モ
ー
ル
の
店
舗
・
オ
フ
ィ

ス
・
貸
地
・
倉
庫
等
の
事
業
用
物
件

に
つ
い
て
も
、
マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ

ー
ト
・
一
戸
建
て
と
同
じ
く
家
賃
保

証
を
行
な
っ
て
お
り
ま
す
。

　

こ
う
し
た
高
額
な
家
賃
の
保
証
を

引
き
受
け
る
こ
と
は
、
弊
社
も
大
き

な
リ
ス
ク
を
背
負
う
こ
と
に
な
り
ま

す
。
し
か
し
、
仮
に
入
居
希
望
の
企

業
が
家
賃
を
支
払
え
る
見
込
み
が
な

い
と
い
う
理
由
で
契
約
を
結
べ
な
か

っ
た
場
合
、
本
来
生
ま
れ
る
は
ず
で

あ
っ
た
経
済
活
動
が
な
く
な
っ
て
し

ま
う
の
で
す
。
こ
う
し
た
日
本
経
済

の
損
失
を
少
し
で
も
防
ぐ
た
め
、
高

額
家
賃
保
証
を
行
な
っ
て
お
り
ま
す
。

　

多
額
の
資
金
を
要
す
る
た
め
、
フ

ォ
ー
シ
ー
ズ
で
は
営
業
所
は
簡
素
に
、

移
動
は
車
で
な
く
専
用
バ
イ
ク
に
す

る
な
ど
、
社
を
あ
げ
て
コ
ス
ト
削
減

に
努
め
て
い
ま
す
。

　

住
居
用
の
家
賃
保
証
で
、
お
一
人

お
一
人
へ
の
貢
献
を
。
事
業
用
の
高

額
保
証
で
、
日
本
経
済
と
い
う
大
き

な
視
点
で
の
貢
献
を
。
社
会
貢
献
は

フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
の
使
命
で
あ
る
と
考

え
て
い
ま
す
」

コ
ロ
ナ
禍
で
不
安
加
速 

ニ
ー
ズ
が
拡
大

　

コ
ロ
ナ
禍
で
経
済
活
動
が
た
ち
ゆ

か
な
く
な
る
企
業
、
個
人
が
増
え
、

家
賃
滞
納
も
急
増
。
不
動
産
経
営
の

リ
ス
ク
も
高
ま
っ
た
。
オ
ー
ナ
ー
た

ち
の
不
安
を
解
消
し
て
く
れ
る
家
賃

保
証
は
コ
ロ
ナ
禍
に
お
い
て
、
そ
の

ニ
ー
ズ
を
拡
大
さ
せ
て
い
る
。

「
家
賃
立
て
替
え
に
加
え
、
家
賃
滞

納
が
続
い
た
入
居
者
様
と
の
裁
判
、

強
制
執
行
と
な
っ
た
場
合
の
運
搬
な

ど
、
賃
貸
ト
ラ
ブ
ル
の
最
終
局
面
ま

で
徹
底
的
に
請
け
負
う
こ
と
が
オ
ー

ナ
ー
様
た
ち
か
ら
の
信
頼
に
繋
が
っ

て
い
る
の
だ
と
思
い
ま
す
。

『
入
居
者
退
居
時
の
荷
物
を
フ
ォ
ー

シ
ー
ズ
の
ス
タ
ッ
フ
自
ら
、
片
づ
け

て
い
る
姿
に
び
っ
く
り
し
ま
し
た
』

と
、
オ
ー
ナ
ー
様
方
か
ら
お
声
を
い

た
だ
く
こ
と
も
多
く
あ
り
ま
す
。

　

コ
ロ
ナ
禍
は
入
居
者
様
の
経
済
状

況
に
も
大
き
く
影
響
し
、
家
賃
滞
納

の
リ
ス
ク
は
そ
れ
ま
で
よ
り
も
一
層

高
ま
り
ま
し
た
。
オ
ー
ナ
ー
様
の
不

安
要
素
が
増
し
た
こ
と
で
、
家
賃
保

証
の
シ
ス
テ
ム
へ
の
需
要
が
高
ま
っ

た
の
を
感
じ
て
い
ま
す
。

　

コ
ロ
ナ
禍
に
て
業
績
を
伸
ば
せ
て

い
る
結
果
は
、
自
社
の
サ
ー
ビ
ス
が

オ
ー
ナ
ー
様
、
入
居
者
様
双
方
に
安

心
を
提
供
し
、
必
要
と
さ
れ
て
い
る

こ
と
を
教
え
て
く
れ
ま
す
。

　

18
年
前
、
営
業
に
行
く
先
々
で
、

『
そ
ん
な
も
の
必
要
な
い
』と
門
前
払

い
さ
れ
ま
し
た
。
し
か
し
経
済
が
厳

し
い
局
面
に
立
た
さ
れ
て
い
る
今
、

家
賃
保
証
の
意
義
が
見
直
さ
れ
て
い

る
の
を
実
感
し
ま
す
。
前
に
進
む
力

を
フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
の
サ
ー
ビ
ス
で
得

て
い
た
だ
け
た
ら
、
こ
ん
な
に
嬉
し

い
こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
」

人
材
を
核
と
し
て 

社
会
貢
献
の
使
命
を
果
た
す

　

北
海
道
か
ら
沖
縄
ま
で
全
国
に
事

業
拠
点
を
置
き
、
事
業
拡
大
を
し
て

き
た
フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
。
丸
山
氏
が
今

後
目
指
す
も
の
と
は
。

「
家
賃
回
収
や
明
け
渡
し
の
荷
物
搬

出
な
ど
は
、
ト
ラ
ブ
ル
に
な
る
こ
と

が
多
く
、
オ
ー
ナ
ー
様
が
面
倒
く
さ

い
と
感
じ
る
と
こ
ろ
。
私
た
ち
の
仕

事
の
意
義
は
こ
う
し
た
〝
人
が
煩
わ

し
い
と
思
う
こ
と
、
や
り
た
く
な
い

と
思
う
こ
と
〟
を
引
き
受
け
る
こ
と

に
あ
り
ま
す
。　

　

面
倒
く
さ
い
こ
と
を
率
先
し
て
、

誰
よ
り
も
丁
寧
に
取
り
組
め
る
人
間

が
、
我
が
社
の
財
産
。
人
し
か
リ
ソ

ー
ス
が
な
い
事
業
だ
か
ら
こ
そ
、
人

材
育
成
に
は
一
層
真
摯
に
取
り
組
ん

で
い
き
た
い
と
思
っ
て
い
ま
す
。

　

そ
の
意
味
で
は
、
社
員
に
働
き
や

す
い
環
境
を
提
供
す
る
こ
と
も
、
私

の
役
割
だ
と
思
っ
て
い
ま
す
。
例
え

ば
ダ
イ
バ
ー
シ
テ
ィ
。
当
社
で
は
管

理
職
の
お
よ
そ
40
％
が
女
性
で
す
。

セ
ク
シ
ャ
ル
マ
イ
ノ
リ
テ
ィ
の
方
や

外
国
の
方
も
採
用
し
て
い
ま
す
。
ま

た
、
子
育
て
へ
の
補
助
も
積
極
的
に

行
な
っ
て
い
ま
す
。
子
供
を
持
つ
社

員
に
は
、
子
供
一
人
に
つ
い
て
月
５

万
円
の
補
助
を
出
し
て
い
ま
す
。

　

フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
の
サ
ー
ビ
ス
の
価

値
は
社
員
一
人
ひ
と
り
の
『
人
と
し

て
の
あ
り
方
』。
社
員
の
健
や
か
な
心

身
を
守
る
こ
と
は
、
お
客
様
へ
の
貢

献
へ
と
繋
が
っ
て
い
く
の
で
す
。
今

後
も
人
材
育
成
に
ま
す
ま
す
尽
力
し
、

社
員
と
共
に
社
会
貢
献
性
の
高
い
企

業
で
あ
り
続
け
ま
す
」

東京都港区新橋5-13-7
4c's新橋ビル

フォーシーズ
株式会社

0120-17-1143
https://www.4cs.co.jp/

お問い合わせ

家賃の滞納は不動産投資の大きな
リスクの一つだ。特に昨年からの
コロナ禍で、これまで以上に不安
が増している。では、そのリスク
を軽減してくれる「家賃保証」とい
うサービスがあるのをご存じだろ
うか。フォーシーズ㈱は家賃保証
のビジネスを通じて、オーナーに
も入居者にも細やかなサービスを
行なっている。「社会貢献が目的」
と語る社長の丸山輝氏に詳しくう
かがった。

丸山　輝Akira Maruyama

不動産オーナーの不安を解消する
「家賃保証」の仕組みと意義

人が財産だからこそ、働きやすい会社に

フォーシーズ㈱代表取締役社長

 取材・構成：福井壽久里  写真撮影：長谷川博一


