
フォーシーズ㈱代表取締役社長

家賃収入が守られます！ 入居率アップ！
家賃が払われない場合、フォーシーズが
オーナー様に立て替え払いを行ないます。

安心して貸すことができるため
空室問題の解消にもつながります。

保証委託料

連帯保証

リスクヘッジ

滞納発生時の
家賃立て替え 入居者様

入居企業様
不動産
オーナー様

東京都港区新橋5-13-7　4c's新橋ビル

資料請求をご希望の方は、
QRコードを読み込んでください。

フォーシーズ株式会社

https://www.4cs.co.jp/

お問い合わせ

0120-17-1143

不動産オーナーにとって空室リスクに
並ぶリスクが家賃滞納だ。予定通りに
家賃が入ってこなければ、物件の購入
のために組んだローンの返済が滞るこ
とにもなりかねない。そんなリスクを
軽減する「家賃保証」のビジネスを展開
するのが、フォーシーズ㈱。オーナー
にも入居者にも寄り添った姿勢できめ
細やかなサポートを行なう同社が、サ
ービスを通して目指すものを、社長の
丸山輝氏にうかがった。

丸山　輝 Akira Maruyama

 誰もが安心して生活できる社会をつくる
「家賃保証」の仕組み

「人にしかできない仕事」で社会に貢献

 取材・構成：林　加愛 写真撮影：長谷川博一

家
賃
滞
納
時
の 

迅
速
で
細
や
か
な
対
応

　

不
動
産
経
営
に
伴
う
リ
ス
ク
と
い

え
ば
、
空
室
や
家
賃
滞
納
。
ロ
ー
ン

を
組
ん
で
物
件
を
購
入
し
た
後
、月
々

の
家
賃
が
入
っ
て
こ
な
け
れ
ば
、
返

済
も
ま
ま
な
ら
な
く
な
る
。
そ
う
し

た
不
安
か
ら
、
不
動
産
投
資
に
二
の

足
を
踏
む
人
は
少
な
く
な
い
だ
ろ
う
。

そ
の
リ
ス
ク
に
対
応
す
る
の
が
、「
家

賃
債
務
保
証
会
社
」
だ
。
入
居
者
か

ら
保
証
委
託
料
を
受
け
取
り
、
も
し

も
の
と
き
は
、
入
居
者
に
代
わ
っ
て

全
額
保
証
を
行
な
う
。

「
家
賃
の
滞
納
が
あ
っ
た
場
合
、
当

社
で
は
金
融
機
関
の
３
営
業
日
以
内

に
、
オ
ー
ナ
ー
様
に
送
金
を
し
て
い

ま
す
」

　

と
、
フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
㈱
の
丸
山
輝

社
長
は
語
る
。
同
社
は
「
人
が
煩
わ

し
い
と
思
う
こ
と
、
や
り
た
く
な
い

と
思
う
こ
と
」
を
率
先
し
て
行
な
う

こ
と
で
社
会
に
貢
献
す
る
と
い
う
企

業
理
念
を
掲
げ
て
い
る
。

「
不
払
い
と
い
う
事
態
は
、
オ
ー
ナ

ー
様
・
入
居
者
様
双
方
に
と
っ
て
ス

ト
レ
ス
フ
ル
な
も
の
で
す
。
直
接
話

し
合
え
ば
感
情
的
に
な
り
や
す
く
、

収
拾
困
難
に
も
な
り
が
ち
で
す
。
そ

こ
で
、
我
々
が
間
に
立
ち
ま
す
。
ど

の
局
面
に
お
い
て
も
、
同
じ
社
員
が

最
後
ま
で
、
責
任
を
持
っ
て
執
り
行

い
ま
す
」

　

そ
の
「
局
面
」
は
一
様
で
は
な
い
。

入
居
者
と
交
渉
し
、
物
別
れ
と
な
れ

ば
裁
判
へ
。
勝
訴
し
て
解
約
が
成
立

し
て
も
、
荷
物
が
残
さ
れ
た
ま
ま
に

な
る
ケ
ー
ス
も
多
く
、
そ
の
搬
出
や

預
か
り
も
同
社
が
請
け
負
う
。

「
一
切
ア
ウ
ト
ソ
ー
シ
ン
グ
を
し
な

い
こ
と
、
そ
し
て
保
証
が
『
切
れ
な

い
』
こ
と
が
当
社
の
特
色
で
す
。
長

期
の
未
納
、
入
居
者
様
の
破
産
や
逮

捕
、
死
亡
に
お
い
て
も
保
証
は
続
き

ま
す
。
そ
う
し
た
場
面
こ
そ
、
オ
ー

ナ
ー
様
に
と
っ
て
保
証
が
必
要
な
は

ず
で
す
か
ら
」

　
入
居
者
へ
の
サ
ポ
ー
ト
も
手
厚
い
。

滞
納
者
の
も
と
へ
は
カ
ウ
ン
セ
リ
ン

グ
ス
タ
ッ
フ
が
訪
問
し
、
場
合
に
よ

っ
て
は
生
活
支
援
制
度
の
紹
介
や
、

食
糧
支
援
を
行
な
う
こ
と
も
あ
る
。

「
当
社
の
審
査
承
認
率
は
約
98
％
。

法
人
用
の
高
額
物
件
か
ら
、
個
人
用

の
比
較
的
廉
価
な
物
件
ま
で
幅
広
く

取
り
扱
い
、
で
き
る
限
り
多
く
の
方

を
お
引
き
受
け
す
る
方
針
を
と
り
ま

す
。
資
金
力
の
あ
る
お
客
様
と
お
取

引
を
し
つ
つ
、
お
困
り
の
お
客
様
を

支
え
る
サ
ー
ビ
ス
は
、
コ
ロ
ナ
禍
以

降
い
よ
い
よ
二
極
化
す
る
社
会
に
お

い
て
、
さ
ら
に
意
義
を
増
す
だ
ろ
う

と
考
え
て
い
ま
す
」

　

一
方
で
、
丸
山
社
長
が
危
惧
す
る

事
態
も
あ
る
。

「
契
約
の
当
事
者
と
な
る
の
は
オ
ー

ナ
ー
様
・
入
居
者
様
・
保
証
会
社
の

三
者
で
す
が
、
保
証
会
社
の
選
定
を

不
動
産
仲
介
会
社
に
任
せ
て
い
る
オ

ー
ナ
ー
様
も
多
い
状
況
で
す
。
と
こ

ろ
が
、
保
証
会
社
が
仲
介
会
社
に
多

額
の
手
数
料
や
キ
ッ
ク
バ
ッ
ク
を
支

払
う
と
い
っ
た
営
業
を
行
な
っ
て
い

る
場
合
が
あ
り
ま
す
。
そ
う
し
た
保

証
会
社
で
は
、
い
ざ
延
滞
が
起
き
た

場
合
の
保
証
内
容
が
薄
か
っ
た
り
、

保
証
が
切
れ
や
す
い
契
約
に
な
っ
て

い
た
り
す
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
が
、

契
約
の
当
事
者
で
は
な
い
仲
介
会
社

は
、
契
約
内
容
よ
り
も
自
社
へ
の
キ

ッ
ク
バ
ッ
ク
の
大
き
さ
で
保
証
会
社

を
選
ん
で
し
ま
う
こ
と
が
あ
る
の
で

す
。
オ
ー
ナ
ー
様
に
は
、
保
証
内
容

の
充
実
し
た
会
社
を
、
で
き
る
だ
け

ご
自
身
で
選
ん
で
い
た
だ
き
た
い
と

考
え
て
い
ま
す
」

家
賃
債
務
保
証
事
業
を 

「
健
全
に
」行
な
う
と
い
う
志

　

フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
は
「
社
会
貢
献
企

業
」
で
あ
る
、と
語
る
丸
山
社
長
が
、

家
賃
債
務
保
証
業
に
携
わ
る
よ
う
に

な
っ
た
の
は
21
年
前
の
こ
と
。

「
も
と
も
と
は
古
物
売
買
を
取
り
扱

う
店
を
経
営
し
て
い
た
の
で
す
が
、

あ
る
と
き
知
人
の
不
動
産
業
者
か
ら
、

倒
産
し
た
保
証
会
社
の
荷
物
買
取
り

を
依
頼
さ
れ
、
初
め
て
こ
の
事
業
を

知
り
ま
し
た
。
そ
の
と
き
考
え
た
の

は
、こ
れ
は
『
人
に
し
か
で
き
な
い
』

と
い
う
こ
と
で
す
。
社
会
で
は
様
々

な
面
で
機
械
化
が
進
み
、
人
間
関
係

も
希
薄
化
す
る
と
予
想
さ
れ
る
中
、

手
厚
い
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
を
伴

う
ビ
ジ
ネ
ス
は
間
違
い
な
く
伸
び
る
、

と
思
い
ま
し
た
」

　

同
時
に
決
意
し
た
の
は
、
不
払
い

家
賃
に
ま
つ
わ
る
交
渉
や
手
続
き
と

い
っ
た
仕
事
を
「
健
全
に
」
行
な
う

こ
と
だ
っ
た
。

「
未
成
熟
な
業
界
で
し
た
が
、
私
は

保
証
会
社
を
ま
っ
と
う
に
展
開
し
、

業
界
の
文
化
を
変
え
て
い
く
こ
と
が

自
分
の
使
命
だ
と
考
え
ま
し
た
。
本

来
、
こ
の
仕
事
に
は
『
力
ず
く
』
の

出
番
な
ど
な
い
は
ず
な
の
で
す
。
丹

念
に
対
話
し
、
そ
れ
で
も
無
理
な
ら

法
で
解
決
す
る
、
と
い
う
道
筋
が
あ

る
か
ら
で
す
」　

し
か
し
創
業
当
初
は
、
そ
の
志
が
な

か
な
か
伝
わ
ら
ず
苦
労
し
た
、
と
振

り
返
る
。

「
経
験
者
を
採
用
す
る
と
、
い
く
ら

言
っ
て
も
『
従
来
の
業
界
風
』
の
態

度
を
と
っ
て
し
ま
う
の
で
す
。
そ
こ

で
新
卒
採
用
に
注
力
し
、
人
材
教
育

に
取
り
組
み
ま
し
た
。
そ
の
甲
斐
あ

っ
て
、
現
在
の
社
員
は
皆
、
理
念
を

理
解
し
て
く
れ
て
い
ま
す
。
カ
ウ
ン

セ
リ
ン
グ
ス
タ
ッ
フ
は
制
服
を
着
用

し
、
名
札
を
付
け
て
訪
問
。
見
た
目

も
中
身
も
健
全
に
仕
事
を
行
な
っ
て

い
ま
す
」

入
居
者
と
の
誠
実
な 

対
話
の
た
め
の
人
材
育
成

　

現
在
も
、
同
社
は
人
材
教
育
に
力

を
注
い
で
い
る
。

「
理
念
を
浸
透
さ
せ
る
に
は
、
信
頼

関
係
が
第
一
で
す
。
管
理
職
に
は
、

『
部
下
に
仕
事
を
覚
え
て
貰
う
よ
り
、

ま
ず
信
頼
関
係
を
築
く
こ
と
』
と
伝

え
て
い
ま
す
。」

　

カ
ウ
ン
セ
リ
ン
グ
ス
タ
ッ
フ
と
入

居
者
と
の
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
に

関
し
て
も
、
事
例
ご
と
に
細
か
く
フ

ィ
ー
ド
バ
ッ
ク
を
行
な
う
。

「
大
事
な
場
面
で
の
会
話
は
必
ず
録

音
し
、も
し
ト
ラ
ブ
ル
が
起
こ
れ
ば
、

聞
き
直
し
て
分
析
し
ま
す
。
揉
め
て

し
ま
っ
た
と
い
う
こ
と
は
、
ス
タ
ッ

フ
側
が
丁
寧
に
接
し
て
い
る
つ
も
り

で
も
、
ど
こ
か
問
題
が
あ
る
も
の
。

そ
う
し
た
事
例
は
全
社
で
共
有
し
て

注
意
を
促
し
、
ス
キ
ル
の
向
上
を
図

っ
て
い
ま
す
」

　

育
成
と
同
様
、
同
社
が
熱
心
に
取

り
組
ん
で
い
る
の
が
ダ
イ
バ
ー
シ
テ

ィ
の
推
進
だ
。

「
当
社
で
は
管
理
職
の
約
40
％
を
女

性
が
占
め
て
お
り
、
外
国
の
方
や
Ｌ

Ｇ
Ｂ
Ｔ
の
方
の
採
用
・
登
用
も
積
極

的
に
推
し
進
め
て
い
ま
す
。
今
後
は
、

障
が
い
者
の
方
が
働
き
や
す
い
環
境

も
さ
ら
に
整
備
し
た
い
と
こ
ろ
で
す
。

多
様
な
立
場
の
人
が
共
に
働
く
こ
と

は
、
さ
ま
ざ
ま
な
境
遇
の
お
客
様
へ

の
配
慮
や
思
い
や
り
へ
と
、
必
ず
や

活
か
さ
れ
る
で
し
ょ
う
」

保
証
サ
ー
ビ
ス
業
界
の 

発
展
と
普
及
に
向
け
て

　

保
証
事
業
を
発
展
さ
せ
る
た
め
に

力
を
惜
し
ま
な
い
丸
山
社
長
。
そ
の

努
力
は
、
会
社
の
外
側
に
も
向
け
ら

れ
て
い
る
。
２
０
２
１
年
に
は
、
国

内
で
保
証
事
業
を
営
む
企
業
の
団
体

「
全
国
保
証
機
構
」の
理
事
長
に
就
任

し
た
。

「
こ
の
団
体
は
、
保
証
制
度
・
保
証

サ
ー
ビ
ス
の
健
全
な
発
展
と
普
及
を

目
的
と
し
て
い
ま
す
。『
賃
貸
保
証
機

構
』
と
い
う
名
で
ス
タ
ー
ト
し
た
団

体
で
す
が
、
現
在
は
賃
貸
保
証
業
に

限
ら
ず
、
様
々
な
分
野
の
保
証
会
社

に
参
加
し
て
い
た
だ
き
、
ノ
ウ
ハ
ウ

の
共
有
や
自
主
ル
ー
ル
の
制
定
を
図

っ
て
い
ま
す
」

　

医
療
費
用
保
証
、
介
護
保
証
、
養

育
費
保
証
な
ど
、
参
加
企
業
の
ジ
ャ

ン
ル
は
幅
広
い
。
ま
た
、同
機
構
は
、

国
や
地
方
公
共
団
体
と
の
連
携
も
深

め
て
い
る
。
行
政
と
保
証
会
社
が
協

力
す
る
こ
と
で
、
社
会
的
に
不
利
な

立
場
に
あ
る
、
多
く
の
人
を
支
え
ら

れ
る
と
語
る
。

「
例
え
ば
賃
貸
業
の
場
合
、
全
国
の

市
区
町
村
か
ら
依
頼
を
受
け
て
、
高

齢
の
方
々
や
障
害
を
持
つ
方
な
ど
、

不
自
由
を
抱
え
て
住
ま
い
に
困
ら
れ

る
方
の
保
証
を
行
な
い
ま
す
。
保
証

会
社
の
働
き
に
よ
り
、
苦
境
に
あ
る

方
に
も
住
む
家
が
確
保
さ
れ
、
オ
ー

ナ
ー
様
も
安
心
し
て
部
屋
を
貸
せ
ま

す
。
こ
う
し
て
、
皆
が
安
心
し
て
生

活
で
き
る
社
会
を
つ
く
る
こ
と
は
、

企
業
や
個
人
の
方
々
の
投
資
活
動
に

お
い
て
も
、
き
っ
と
追
い
風
と
な
る

で
し
ょ
う
」

フォーシーズなら、様々な状況でも保証が切れません。

入居者様の死亡 入居者様の破産 入居者様の逮捕 1年毎の保証
委託料の未納

管理会社や
オーナー様の変更

¥


