
変
化
の
激
し
い
経
済
環
境

苦
し
い
入
居
者
が
増
加

　
コ
ロ
ナ
禍
以
降
、
経
済
環
境

は
目
ま
ぐ
る
し
く
変
化
を
続

け
、
賃
貸
物
件
の
入
居
者
に

も
影
響
を
与
え
て
い
る
。
円
安

や
物
価
高
、
あ
る
い
は
人
流
減

か
ら
事
業
に
影
を
落
と
し
、
経

営
が
苦
し
い
場
合
も
あ
る
。
加

え
て
、
コ
ロ
ナ
禍
の
緊
急
事
態

を
乗
り
越
え
る
た
め
に
金
融
機

関
か
ら
借
入
れ
た
運
転
資
金
の

返
済
も
あ
る
。
返
済
は
１
〜
３

年
間
の
据
置
期
間
を
設
定
し

て
い
る
場
合
が
大
半
だ
が
、
直

近
の
１
年
程
で
据
置
期
間
が
終

わ
り
、
金
利
に
加
え
、
元
金
の

返
済
も
始
ま
っ
て
い
る
。「
資
金

繰
り
が
苦
し
い
入
居
者
様
は
少

な
く
な
い
」と
、
フ
ォ
ー
シ
ー
ズ

代
表
取
締
役
社
長
の
丸
山
輝

氏
が
現
状
を
語
る
。

 「
一
定
の
据
置
期
間
を
終
え
、

返
済
を
開
始
し
て
い
る
方
は
多

く
い
ま
す
。
と
こ
ろ
が
、
客
足

が
戻
ら
な
い
、
あ
る
い
は
コ
ス
ト

高
で
収
益
が
上
が
ら
な
い
と
い

う
事
業
者
も
多
い
の
で
す
。
３

年
間
据
置
と
さ
れ
た
方
が
多
い

よ
う
で
す
の
で
、
こ
れ
か
ら
来

年
に
か
け
て
、
当
社
の
よ
う
な

保
証
会
社
が
お
役
に
立
て
る
場

面
が
多
く
な
る
と
予
測
し
て
い

ま
す
」

　

資
金
繰
り
が
苦
し
い
た
め
に
、

賃
貸
契
約
を
解
約
す
る
と
い
う

だ
け
で
は
な
い
。
な
か
に
は
オ

ー
ナ
ー
に
断
り
な
く
、
転
業
、

ま
た
は
転
貸
な
ど
を
す
る
ケ
ー

ス
も
あ
る
。

 「
大
手
チ
ェ
ー
ン
で
も
店
舗
を

閉
め
る
動
き
が
見
ら
れ
ま
す
。

個
人
店
は
も
っ
と
苦
し
く
、
現

状
を
打
破
し
よ
う
と
業
態
を

転
換
し
た
り
、
な
か
に
は
転
貸

し
た
り
す
る
人
も
い
ま
す
。
実

は
保
証
会
社
に
よ
って
は
、
こ
の

よ
う
な
場
合
に
保
証
が
切
れ
る

ケ
ー
ス
が
あ
る
の
で
す
」

　

保
証
が
切
れ
る
こ
と
は
、
家

賃
滞
納
時
や
倒
産
時
な
ど
、
一

切
の
保
証
が
受
け
ら
れ
な
い
こ

と
を
意
味
し
て
い
る
。
オ
ー
ナ

ー
と
し
て
は
知
ら
ず
知
ら
ず
の

う
ち
に
ト
ラ
ブ
ル
に
巻
き
込
ま

れ
る
格
好
と
な
り
、
ま
さ
し
く

不
測
の
事
態
と
な
る
。

 「
オ
ー
ナ
ー
様
の
間
で
保
証
会

社
を
付
け
ら
れ
る
動
き
が
目
に

見
え
て
伸
び
て
い
ま
す
。
し
か

し
、
そ
こ
で
気
を
付
け
た
い
の

が
、
本
当
に
不
測
の
事
態
に
備

え
ら
れ
る
保
証
か
ど
う
か
と
い

う
点
で
す
。
安
心
を
買
っ
た
つ

も
り
が
、
い
ざ
と
い
う
時
に
保

証
を
受
け
ら
れ
な
か
っ
た
、
で

は
意
味
が
あ
り
ま
せ
ん
」

　
フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
で
は
入
居
者

の
死
亡
や
逮
捕
と
い
っ
た
不
測

の
事
態
で
も
保
証
を
フ
ル
カ
バ

ー
す
る（
上
図
参
照
）。ｃａｓｅ

１
〜
６
の
事
態
に
つ
い
て
万
全
の

保
証
を
提
供
し
て
い
る
が
、
保

証
会
社
に
よ
っ
て
は
、
一
切
の
保

証
を
受
け
ら
れ
な
い
と
い
う
と

こ
ろ
も
多
い
。
そ
う
な
れ
ば
オ

ー
ナ
ー
に
と
っ
て
は
非
常
に
困
っ

た
事
態
と
な
る
。

 「
実
は
オ
ー
ナ
ー
様
で
こ
の
点

に
気
づ
か
れ
て
い
な
い
方
が
大

変
多
く
い
ま
す
。
入
居
者
様
が

破
産
、
死
亡
さ
れ
た
場
合
に
保

証
を
切
ら
れ
た
ら
、
そ
の
後
の

相
続
人
探
し
、
清
掃
や
遺
品

整
理
な
ど
の
手
続
き
を
全
て
オ

ー
ナ
ー
様
が
負
担
す
る
こ
と
に

な
り
ま
す
。ま
た
は
逮
捕
さ
れ
、

刑
務
所
に
収
監
さ
れ
た
な
ら
荷

物
の
管
理
か
ら
家
賃
保
証
ま

で
、
全
て
自
前
で
カ
バ
ー
す
る

必
要
が
あ
り
ま
す
。
こ
れ
は
オ

ー
ナ
ー
様
個
人
の
手
に
負
え
る

も
の
で
は
あ
り
ま
せ
ん
」

　

オ
ー
ナ
ー
が
気
づ
い
た
時
に

は
業
態
転
換
後
で
家
賃
滞
納

と
い
う
ケ
ー
ス
も
あ
る
だ
ろ
う
。

保
証
が
な
け
れ
ば
気
づ
い
た
時

に
は
後
の
祭
り
だ
。
現
在
、
保

証
会
社
に
依
頼
し
て
い
な
い
場

合
は
も
ち
ろ
ん
、
保
証
会
社
と

契
約
し
て
い
て
も
、
契
約
内
容

を
改
め
、
こ
れ
ら
が
万
一の
際
に

保
証
さ
れ
る
の
か
、
し
っ
か
り

確
認
し
て
お
き
た
い
。

家
賃
を
問
わ
ず
保
証
委
託
料
は

年
間
1
万
円
と
な
る

　

万
全
と
も
い
え
る
フ
ォ
ー
シ

ー
ズ
の
安
心
保
証
だ
が
、
手
厚

い
分
、
費
用
負
担
が
大
き
い
の

フォーシーズ
代表取締役社長
丸山 輝氏
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〒105-0004 東京都港区新橋5-13-7

https://www.4cs.co.jpカスタマーサポートセンター 0120-17-1143
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いいな いいしんさフォーシーズ株式会社

で
は
と
心
配
に
な
る
。
と
こ
ろ

が
、
フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
で
は
保
証

委
託
料
を
入
居
者
が
負
担
す

る
仕
組
み
で
、
オ
ー
ナ
ー
側
の

負
担
は
一
切
不
要
。

　

し
か
も
入
居
者
の
負
担
は

優
良
な
テ
ナ
ン
ト
で
あ
れ
ば
、

１
万
円（
単
年
契
約
）で
済
む

た
め
、
入
居
者
の
メ
リ
ッ
ト
も

大
き
い
。

 「
入
居
者
様
か
ら『
保
証
会
社

は
フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
に
し
た
い
』と

ご
指
定
を
い
た
だ
く
こ
と
も
多

く
あ
り
ま
す
。
年
間
の
家
賃

延
滞
が
一
度
ま
で
な
ら
、
更
新

時
の
保
証
委
託
料
が
１
万
円
で

済
む
と
い
う
の
も
選
ば
れ
る
理

由
で
す
。
入
居
率
ア
ッ
プ
に
も

つ
な
が
る
と
自
負
し
て
い
ま
す
」

　

安
心
保
証
で
オ
ー
ナ
ー
を
サ

ポ
ー
ト
す
る
フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
。
先

の
見
え
な
い
時
代
の
賃
貸
経
営

だ
か
ら
こ
そ
、
万
全
の
備
え
を

選
び
た
い
。

賃貸経営は居住用・事業用問わず
安心保証を提供する会社を選ぶ

賃貸経営の要ともいえる家賃保証。不透明な経済環境となるなか、苦境に立たされる
入居者もおり、保証会社の果たす役割は大きい。とはいえ、保証会社のサービスは
横並びではない。いざという時に本当に役立つ保証で万全に備えておきたい。

フォーシーズ『家賃保証』不 動 産 ・ 土 地 活 用 特 集

不測の事態でも保証が切れない！  居住用・事業用をフルカバー

入居者様の
死亡

契約で認められていない
転貸・民泊・名義貸し・
用途変更が発覚した場合

case1
入居者様の
破産・民事再生

case2
入居者様の
逮捕

case3
1年毎の
保証委託料未納

case4

case5
管理会社様や
オーナー様の
変更

case6 さらに！
敷金精算（充当）は貸主様優先
保証会社によっては
自社優先という会社も多数


