
家賃収入が守られます！ 入居率アップ！
家賃が払われない場合、
フォーシーズがオーナー様に
立て替え払いを行ないます。

安心して貸すことができるため
空室問題の解消にもつながります。

保証委託料

連帯保証

リスクヘッジ

滞納発生時の
家賃立て替え

不動産
オーナー様

入居者様の
死亡

入居企業様の
破産・民事再生

入居者様の
逮捕

1年毎の保証
委託料の未納

管理会社や
オーナー様の変更

¥

フォーシーズなら、様々な状況でも保証が切・ れ・ ま・ せ・ ん・ 。

入居企業様

フォーシーズ㈱代表取締役社長

丸山 輝丸山 輝

さ
の
み
な
ら
ず
、「
切
れ
な
い
保
証
」

が
特
徴
。
死
亡
・
破
産
・
逮
捕
、
そ

の
他
あ
ら
ゆ
る
不
測
の
事
態
に
お
い

て
も
保
証
が
続
き
ま
す
。
そ
う
し
た

場
面
こ
そ
、
オ
ー
ナ
ー
様
に
と
っ
て

保
証
が
必
要
な
は
ず
だ
か
ら
で
す
。

徹
底
し
た
内
製
化
で 

コ
ス
ト
を
抑
え
る

　

―
―
そ
れ
は
大
き
な
強
み
で
す
ね
。

人
用
で
も
１
０
０
万
円
！　
途
方
も

な
い
高
級
物
件
で
す
ね
。

　

丸
山　
事
業
用
な
ら
、
５
０
０
０

万
円
を
超
え
る
物
件
も
保
証
し
て
い

ま
す
。
全
国
に
は
多
く
の
保
証
会
社

が
あ
り
ま
す
が
、
こ
の
グ
レ
ー
ド
の

保
証
が
可
能
な
体
力
や
ノ
ウ
ハ
ウ
を

持
つ
会
社
は
少
数
で
す
。

　

当
社
が
高
額
な
家
賃
の
保
証
リ
ス

ク
に
対
応
で
き
る
の
は
、
多
く
の
管

理
会
社
や
オ
ー
ナ
ー
様
に
ご
支
持
い

た
だ
き
、
業
界
ト
ッ
プ
ク
ラ
ス
の
健

全
な
財
務
内
容
を
維
持
し
て
い
る
か

ら
で
す
。

　

ま
た
、
高
級
賃
貸
は
ス
ペ
ー
ス
も

広
く
、荷
物
の
量
も
多
い
で
す
か
ら
、

も
し
滞
納
か
ら
立
ち
退
き
、
と
な
れ

ば
明
け
渡
し
費
用
は
膨
大
に
な
り
ま

す
。
多
く
の
保
証
会
社
で
は
明
け
渡

し
等
の
作
業
を
ア
ウ
ト
ソ
ー
ス
す
る

た
め
、
負
担
が
多
す
ぎ
て
ビ
ジ
ネ
ス

と
し
て
成
り
立
た
た
せ
る
の
が
困
難

で
す
。
し
か
し
私
た
ち
は
、
こ
う
し

た
ケ
ー
ス
も
自
社
内
で
す
べ
て
対
応
・

処
理
で
き
る
た
め
、
コ
ス
ト
を
抑
え

　

丸
山
　
当
社
の
も
う
一
つ
の
特
徴

は
、物
件
グ
レ
ー
ド
の
幅
広
さ
で
す
。

家
賃
数
千
万
円
の
事
業
用
物
件
、
例

え
ば
シ
ョ
ッ
ピ
ン
グ
モ
ー
ル
や
オ
フ

ィ
ス
ビ
ル
、
個
人
用
で
も
家
賃
１
０

０
万
円
レ
ベ
ル
の
高
級
賃
貸
の
保
証

を
行
な
う
一
方
、
ご
く
普
通
の
マ
ン

シ
ョ
ン
や
家
賃
３
万
円
の
ア
パ
ー
ト

一
戸
の
保
証
も
し
ま
す
。

　

―
―
月
々
３
万
円
か
ら
、
上
は
個

ら
れ
て
い
ま
す
。

　

―
―
滞
納
等
の
立
て
替
え
だ
け
で

な
く
、
実
際
の
作
業
も
社
内
で
？

　
丸
山　
そ
の
通
り
で
す
。
当
社
で

は
最
初
か
ら
最
後
ま
で
、
す
べ
て
内

製
化
さ
れ
て
い
ま
す
。
未
払
い
発
生

時
に
入
居
者
様
に
連
絡
を
と
る
と
こ

ろ
か
ら
始
ま
り
、
現
場
に
赴お

も
む

い
て
ご

相
談
に
乗
っ
た
り
交
渉
し
た
り
、
訴

訟
と
な
れ
ば
そ
の
手
続
き
も
、
す
べ

て
同
じ
ス
タ
ッ
フ
が
対
応
し
ま
す
。

　

困
っ
た
場
面
で
も
最
後
ま
で
責
任

を
持
ち
、
お
部
屋
を
原
状
回
復
し
て

オ
ー
ナ
ー
様
に
お
返
し
す
る
ま
で
が

私
た
ち
の
仕
事
。
煩
わ
し
い
仕
事
は

す
べ
て
お
任
せ
い
た
だ
け
ま
す
。
体

を
動
か
す
労
働
も
あ
り
ま
す
の
で
、

ス
タ
ッ
フ
は
皆
、専
用
の
「
つ
な
ぎ
」

も
持
っ
て
い
ま
す（
笑
）。

働
き
が
い
の
あ
る 

職
場
を
つ
く
る
た
め
に

　

―
―
交
渉
事
や
裁
判
、
明
け
渡
し

執
行
と
い
っ
た
局
面
に
対
応
す
る
に

は
、
高
い
ス
キ
ル
が
必
要
と
な
り
そ

う
で
す
が
。

　
丸
山　
そ
の
た
め
に
も
社
員
教
育

に
注
力
し
て
い
ま
す
。
こ
ち
ら
も
ア

ウ
ト
ソ
ー
ス
は
一
切
ナ
シ
。
入
居
者

様
と
の
や
り
と
り
事
例
の
共
有
な
ど
、

社
員
同
士
な
ら
で
は
の
ノ
ウ
ハ
ウ
を

随
時
蓄
積
し
て
お
り
ま
す
。
ま
た
、

荷
物
搬
出
の
適
切
性
を
競
う
「
ワ
ー

ク
コ
ン
テ
ス
ト
」
を
毎
年
行
な
っ
て

い
る
の
で
す
が
、
そ
の
部
屋
も
社
員

が
し
つ
ら
え
て
い
ま
す
。

　

―
―
教
育
熱
心
で
、
か
つ
、
楽
し

く
働
け
る
会
社
で
も
あ
る
の
で
す
ね
。

　

丸
山　
社
員
自
身
が
、
ス
キ
ル
だ

け
で
な
く
幸
福
度
も
高
い
こ
と
が
大

事
だ
と
考
え
て
い
ま
す
。
ち
な
み
に

当
社
は
女
性
管
理
職
が
40
％
を
占
め
、

L
G
B
T
Q
の
社
員
も
働
く
、
ダ
イ

バ
ー
シ
テ
ィ
の
進
ん
だ
会
社
で
も
あ

り
ま
す
。
多
様
な
立
場
や
視
点
を
持

つ
人
間
が
、
そ
れ
ぞ
れ
充
実
感
を
持

っ
て
働
く
こ
と
で
、
様
々
な
環
境
に

あ
る
オ
ー
ナ
ー
様
や
入
居
者
様
、
す

べ
て
の
お
客
様
の
こ
と
を
考
え
た
、

手
厚
い
サ
ー
ビ
ス
が
で
き
る
の
で
す
。

「
家
賃
債
務
保
証
」で 

賃
貸
契
約
が
ス
ム
ー
ズ
に

　

―
―
フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
㈱
が
手
掛
け

る
「
家
賃
債
務
保
証
」
と
は
、
ど
の

よ
う
な
事
業
な
の
で
す
か
？

　
丸
山
　
ひ
と
言
で
言
う
と
、
不
動

産
を
所
有
す
る
方
々
の
セ
ー
フ
テ
ィ

ネ
ッ
ト
で
す
。
オ
ー
ナ
ー
様
が
月
々

の
家
賃
収
入
を
得
る
に
あ
た
り
、「
滞

納
」
は
言
う
ま
で
も
な
く
一
大
リ
ス

ク
要
因
。
そ
こ
で
我
々
の
よ
う
な
保

証
会
社
が
役
立
ち
ま
す
。
保
証
会
社

は
入
居
者
様
か
ら
年
１
回
の
「
保
証

委
託
料
」
を
受
け
取
り
、
滞
納
が
発

生
し
た
と
き
は
金
融
機
関
の
３
営
業

日
以
内
に
、
オ
ー
ナ
ー
様
へ
家
賃
分

の
現
金
を
お
支
払
い
し
ま
す
。

　

―
―
オ
ー
ナ
ー
に
と
っ
て
安
心
な

シ
ス
テ
ム
で
す
ね
。

　

丸
山　
は
い
。
入
居
さ
れ
る
方
に

と
っ
て
も
同
様
で
す
。
入
居
者
様
の

「
信
用
力
」
は
千
差
万
別
で
す
が
、

保
証
会
社
が
そ
こ
を
担
保
す
る
た
め
、

賃
貸
契
約
が
ス
ム
ー
ズ
に
進
み
ま
す
。

　

―
―
滞
納
時
の
保
証
と
い
う
と
、

一
般
的
に
は
「
連
帯
保
証
人
」
と
い

う
個
人
の
イ
メ
ー
ジ
が
強
い
で
す
が
。

　

丸
山　
そ
の
点
は
近
年
、
か
な
り

様
変
わ
り
し
ま
し
た
。
２
０
２
０
年

に
民
法
が
改
正
さ
れ
、
連
帯
保
証
の

契
約
時
に
は
保
証
内
容
や
極
度
額
に

つ
い
て
合
意
を
得
る
よ
う
義
務
付
け

ら
れ
ま
し
た
。
多
く
の
場
合
、
極
度

額
は
高
額
な
の
で
、
連
帯
保
証
人
を

引
き
受
け
る
人
が
激
減
し
、
保
証
会

社
へ
の
ニ
ー
ズ
が
高
ま
っ
た
の
で
す
。

特
に
事
業
用
物
件
の
場
合
は
家
賃
も

高
額
で
す
か
ら
、
保
証
会
社
を
利
用

す
る
の
が
当
然
、
と
い
う
考
え
方
が

主
流
に
な
っ
て
い
ま
す
。

　

同
様
に
、「
敷
金
」
の
シ
ス
テ
ム

も
減
っ
て
い
ま
す
。
入
居
時
に
ま
と

ま
っ
た
お
金
を
納
め
、
も
し
も
の
と

き
に
充
当
す
る
と
い
う
手
法
か
ら
、

保
証
会
社
に
任
せ
る
方
向
へ
と
変
化

し
た
こ
と
で
、
入
居
者
様
の
負
担
が

減
り
、
オ
ー
ナ
ー
様
の
安
心
に
も
つ

な
が
っ
て
い
ま
す
。

保
証
の「
範
囲
」以
上
に 

大
事
な「
切
れ
な
い
こ
と
」

　

―
―
不
動
産
関
連
事
業
に
は
ほ
か

に「
仲
介
会
社
」や「
管
理
会
社
」が

あ
り
ま
す
が
、
保
証
会
社
と
は
ど
の

よ
う
に
違
う
の
で
し
ょ
う
か
。

　
丸
山　
仲
介
会
社
は
、
オ
ー
ナ
ー

様
に
入
居
者
を
紹
介
し
て
契
約
を
取

り
結
ぶ
と
い
う
、
入
居
「
ま
で
」
の

サ
ポ
ー
ト
を
し
、
管
理
会
社
は
メ
ン

テ
ナ
ン
ス
や
入
居
者
管
理
な
ど
、
入

居
「
後
」
の
サ
ポ
ー
ト
を
す
る
と
い

う
の
が
基
本
で
す
。

　

保
証
会
社
は
原
則
的
に
、
管
理
会

社
か
ら
委
託
を
受
け
て
保
証
を
行
な

い
ま
す
が
、
管
理
会
社
が
系
列
子
会

社
の
保
証
サ
ー
ビ
ス
を
パ
ッ
ケ
ー
ジ

で
提
供
す
る
ケ
ー
ス
も
あ
り
ま
す
。

　

と
は
い
え
サ
ー
ビ
ス
の
手
厚
さ
に

は
差
が
あ
る
の
で
、
オ
ー
ナ
ー
様
は

保
証
会
社
を
自
ら
選
ぶ
こ
と
を
お
勧

め
し
ま
す
。
管
理
会
社
が
ど
こ
を
紹

介
す
る
か
に
関
わ
ら
ず
、「
こ
の
会

社
に
」
と
意
志
を
示
す
こ
と
が
大
事

で
す
。

　

―
―
手
厚
さ
に
差
が
あ
る
、
と
い

う
の
は
？

　
丸
山　
複
数
の
保
証
会
社
を
検
討

す
る
際
、多
く
の
方
は
保
証
範
囲
、つ

ま
り
、「
ど
こ
ま
で
立
て
替
え
て
も
ら

え
る
か
」
が
気
に
な
る
と
こ
ろ
で
し

ょ
う
。
滞
納
分
の
家
賃
、
法
的
手
続

き
の
費
用
、
明
け
渡
し
に
か
か
る
費

用
な
ど
な
ど
。
こ
れ
は
も
ち
ろ
ん
大

事
な
ポ
イ
ン
ト
で
す
。
し
か
し
さ
ら

に
見
逃
し
て
は
な
ら
な
い
の
は
、「
ど

ん
な
と
き
保
証
が
切
れ
る
か
」で
す
。

　

―
―
場
合
に
よ
っ
て
は
保
証
し
な

い
こ
と
が
あ
る
の
で
す
か
。

　
丸
山　
は
い
。
例
え
ば
入
居
者
様

の
死
亡
、
破
産
、
逮
捕
、
事
業
用
物

件
の
テ
ナ
ン
ト
の
用
途
変
更
な
ど
で

保
証
が
切
れ
る
会
社
は
少
な
く
あ
り

ま
せ
ん
。
オ
ー
ナ
ー
様
が
管
理
会
社

を
変
え
た
と
き
に
系
列
子
会
社
に
よ

る
保
証
が
な
く
な
る
こ
と
も
。
こ
れ

ら
は
決
し
て
珍
し
い
ケ
ー
ス
で
は
な

い
で
す
か
ら
、
こ
ん
な
ふ
う
に
「
す

ぐ
切
れ
る
」
よ
う
で
は
、
最
初
に
設

定
さ
れ
た
保
証
範
囲
が
広
く
と
も
意

味
が
あ
り
ま
せ
ん
。

　

そ
の
点
、
当
社
は
保
証
範
囲
の
広

｢何があっても切れない」
家賃保証を幅広い物件で実現

入居者が家賃を滞納した場合、
オーナーへの家賃支払いを立て
替えてくれる家賃保証会社。今
や不動産オーナーと入居者双方
の安心のために欠かせない存在
だ。20年以上前から同サービ
スを展開してきたフォーシーズ
㈱の丸山輝社長は、保証サービ
スの手厚さとともに、「どんなと
きでも保証が切れないこと」の
重要性を力説する。

 取材・構成：林　加愛  写真撮影：長谷川博一

※資料請求はP.64のハガキをご活用ください。

家賃100万円の高級賃貸でも保証し
不動産オーナーに安心を提供

Akira Maruyama

※保証範囲や項目が多くても、途中
で保証が切れてしまっては意味が
ない。最後まで保証されるかどう
かもきっちりチェックしよう。

保証会社を選ぶ際の
チェックポイント

財務内容

コンプライアンス

保証範囲

保証期間

保証委託料

集金代行サービス

審査承認率

免責事項

東京都港区新橋5-13-7
４c's新橋5137ビル

フォーシーズ㈱
お問い合わせ

0120-17-1143
https://www.4cs.co.jp/

フォーシーズ　保証 検索


