
賃貸経営は万一への備えが重要
“安心”を提供する保証会社を選ぶ

形
骸
的
な
保
証
内
容
に
注
意

途
切
れ
な
い
保
証
を
選
ぶ

　

経
済
活
動
の
正
常
化
に
伴
い
、

賃
貸
入
居
者
は
、
個
人
・
テ
ナ

ン
ト
共
に
増
加
傾
向
に
あ
る
。

賃
貸
経
営
に
明
る
い
兆
し
が
見

え
る
が
、
な
る
べ
く
な
ら
安
心

で
き
る
相
手
に
貸
し
た
い
も
の

だ
。
家
主
は
借
り
手
の
経
営
状

態
や
キ
ャッ
シ
ュフ
ロ
ー
な
ど
に
つ

い
て
ど
こ
ま
で
情
報
を
得
ら
れ

る
の
か
。

 「
不
動
産
会
社
と
懇
意
に
し
て

い
れ
ば
、
社
会
的
ス
テ
ー
タ
ス

の
高
い
方
や
申
し
分
の
な
い
業

績
の
企
業
を
紹
介
し
て
も
ら
え

る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。
し
か
し

一
見
優
良
な
借
り
手
で
も
、
様

々
な
リ
ス
ク
が
つ
き
ま
と
い
ま

す
。
賃
貸
経
営
で
は
、
そ
の

リ
ス
ク
を
覚
悟
す
る
必
要
が
あ

る
で
し
ょ
う
」と
、
警
鐘
を
鳴

ら
す
の
が
フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
株
式

会
社
の
丸
山
輝
代
表
取
締
役

社
長
だ
。

　

こ
こ
で
い
う
リ
ス
ク
と
は
借

り
手
の
倒
産
、破
産
、夜
逃
げ
、

死
亡
な
ど
を
指
す
。
家
主
が

日
常
的
に
や
り
と
り
で
も
し
な

い
限
り
、
そ
れ
ら
を
事
前
に
察

知
す
る
こ
と
は
難
し
い
。
さ
ら

に
リ
ス
ク
事
案
が
発
生
す
れ
ば
、

債
権
回
収
、
裁
判
、
荷
物
の
処

分
、
物
件
の
原
状
回
復
な
ど
、

多
く
の
ト
ラ
ブ
ル
を
抱
え
込
む

こ
と
に
な
る
。

 「
こ
の
よ
う
な
リ
ス
ク
に
対
処

す
る
の
が
我
々
保
証
会
社
で

す
。
フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
で
は
家
賃

滞
納
時
の
立
て
替
え
、
裁
判
を

経
た
強
制
執
行
に
至
る
ま
で
万

全
の
保
証
を
提
供
し
ま
す
。
と

こ
ろ
が
、
我
々
と
同
じ
く
保
証

会
社
を
名
乗
っ
て
い
て
も
、
更

新
料
の
未
納
、
契
約
者
の
死
亡
、

民
事
再
生
な
ど
が
あ
れ
ば
保
証

を
解
除
す
る
保
証
会
社
も
存

在
し
ま
す
」

　

万
全
を
期
す
た
め
に
保
証

を
依
頼
し
た
は
ず
が
、
借
り
手

の
更
新
料
の
未
納
、
破
産
、
逮

捕
、
転
貸
な
ど
、
家
主
の
あ
ず

か
り
知
ら
ぬ
理
由
で
保
証
を
打

ち
切
ら
れ
る
の
は
本
末
転
倒

だ
。
そ
う
な
れ
ば
、
以
降
は
家

主
が
自
分
で
対
処
し
な
く
て
は

な
ら
な
く
な
る
。

 「
実
は
形
ば
か
り
の
保
証
会
社

も
多
く
、
保
証
が
途
切
れ
て
し

ま
う
の
が
現
状
で
す
。
オ
ー
ナ

ー
様
は
事
前
に
保
証
会
社
の
契

約
内
容
を
し
っ
か
り
確
認
し
、

万
一
の
リ
ス
ク
発
生
時
に
も
保

証
が
途
切
れ
な
い
会
社
を
選
ぶ

必
要
が
あ
り
ま
す
」

　

賃
貸
は
借
り
手
の
経
営
状
況

が
将
来
を
左
右
す
る
。
コ
ロ
ナ

禍
で
融
資
を
受
け
た
事
業
者

は
、
ゼ
ロ
ゼ
ロ
融
資
の
返
済
が

本
格
的
に
開
始
。
さ
ら
に
円
安

に
加
え
、
エ
ネ
ル
ギ
ー
費
や
原

材
料
費
の
高
騰
が
事
業
者
の
資

金
繰
り
を
苦
し
く
さ
せ
る
。

 「
こ
の
一
年
、
経
営
が
好
調
に
見

え
て
も
不
良
債
権
化
す
る
事

業
者
も
散
見
さ
れ
、
特
に
２
０

２
２
年
か
ら
は
強
制
執
行
が
急

激
に
増
加
し
ま
し
た
」。
し
か

し
倒
産
リ
ス
ク
が
あ
る
か
ら
と

いっ
て
入
居
希
望
者
を
断
っ
て
い

て
は
、
賃
貸
経
営
は
成
り
立

た
な
い
。

新
プ
ラ
ン
に
よ
り
オ
ー
ナ
ー
、

入
居
者
の
両
者
へ
価
値
提
供

　

そ
こ
で
フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
で
は

オ
ー
ナ
ー
、
入
居
者
の
双
方
に

メ
リ
ッ
ト
の
あ
る
新
商
品
と
し

て「
４
Ｃ，ｓ
テ
ナ
ン
ト
保
証
」と

「
４
Ｃ，ｓ
テ
ナ
ン
ト
保
証
ｐ
ｌ
ｕ

ｓ
」を
新
た
に
展
開
。
そ
れ
ぞ

れ
保
証
委
託
料
の
割
引
が
特

徴
的
な
プ
ラ
ン
だ
。
保
証
委
託

料
の
基
本
額
は
月
額
賃
料
等

の
１
カ
月
分（ｐ
ｌ
ｕ
ｓ
で
は
２

カ
月
分
＋
敷
金
減
額
）と
い
う

内
容
を
打
ち
出
し
て
い
る
。
契

約
後
、
優
良
な
入
居
者
な
ら

１
万
円
で
更
新
が
可
能
。
ま

た
、
１
年
間
の
延
滞
の
回
数
が

少
な
い
ほ
ど
割
引
さ
れ
る
な

ど
、
入
居
者
の
メ
リ
ッ
ト
は
大

き
い
。

 「
二
つ
の
新
商
品
は
オ
ー
ナ
ー
様

の
ご
希
望
に
よ
っ
て
選
択
で
き

ま
す
。
ま
た
賃
料
１
０
０
万
円

を
超
え
る
高
級
賃
貸
物
件
用
の

新
商
品
と
し
て『
４
Ｃ，ｓ
高
級

賃
貸
保
証
』を
提
供
し
て
い
ま

す
。」

 「
４
Ｃ，ｓ
高
級
賃
貸
保
証
」で

は
、
利
用
の
多
い
プ
ラ
イ
バ
シ
ー

を
保
護
し
た
い
著
名
人
に
向
け

た
専
用
デ
ス
ク
も
設
置
し
、
好

評
を
得
て
い
る
。
な
お
、
展
開

中
の
い
ず
れ
の
プ
ラ
ン
も
オ
ー
ナ

ー
の
負
担
は
不
要
で
あ
り
、
入

居
者
も
賃
料
１
千
万
円
で
あ
っ

て
も
、
更
新
料
は
１
万
円（
単

年
契
約
）で
済
む
。

 「
保
証
会
社
を
紹
介
さ
れ
る
こ

と
も
あ
る
で
し
ょ
う
。
紹
介
だ

か
ら
大
丈
夫
だ
ろ
う
と
判
断
せ

ず
、
必
ず
保
証
内
容
を
確
認

し
て
く
だ
さ
い
。
ま
た
保
証
会

社
が
倒
産
し
て
は
元
も
子
も
な

い
た
め
、
財
務
が
盤
石
な
会
社

を
選
ぶ
こ
と
が
肝
心
で
す
」と

丸
山
氏
は
強
調
す
る
。

　

第
三
者
の
調
査
会
社
か
ら
業

界
ト
ッ
プ
ク
ラ
ス
の
財
務
内
容

と
評
価
さ
れ
て
い
る
フ
ォ
ー
シ
ー

ズ
に
保
証
を
託
し
、
安
心
を
得

た
い
。

フォーシーズ
代表取締役社長
丸山 輝氏

お問い合わせ先
〒105-0004 東京都港区新橋5-13-7

https://www.4cs.co.jpカスタマーサポートセンター 0120-17-1143
（10:00～17:00 土・日・祝日も営業）

いいな いいしんさフォーシーズ株式会社

不測の事態でも保証が切れない！  居住用・事業用をフルカバー

入居者様の
死亡

契約で認められていない
転貸・民泊・名義貸し
用途変更が発覚した場合

case1
入居者様の
破産・民事再生

case2
入居者様の
逮捕

case3
1年毎の
保証委託料未納

case4

case5
管理会社様や
オーナー様の
変更

case6 さらに！
敷金精算（充当）は貸主様優先
保証会社によっては
自社優先という会社も多数

賃貸オーナーが突然見舞われるトラブル。借り手の倒産、夜逃げ、死亡など不測の
事態にどう備えておくべきか。家賃保証会社フォーシーズでは商業ビルから
ワンルームマンションまで家賃債務保証を行い、不動産経営に安心を提供する。

不動産・
土地活用
特集

フォーシーズ『家賃保証』


