
家賃収入が守られます！ 入居率アップ！
家賃が払われない場合、
フォーシーズがオーナー様に
立て替え払いを行ないます。

安心して貸すことができるため
空室問題の解消にもつながります。

保証委託料

連帯保証

リスクヘッジ

滞納発生時の
家賃立て替え不動産

オーナー様

フォーシーズなら、様々な状況でも保証が切・ れ・ ま・ せ・ ん・ 。

入居企業様

入居企業様の
破産・民事再生

入居者様の
逮捕

1年毎の保証
委託料の未納

管理会社や
オーナー様の変更

入居者様の
死亡

¥

フォーシーズ㈱代表取締役社長

丸山 輝

が
増
え
、
い
よ
い
よ
保
証
会
社
に
頼

る
と
き
だ
と
思
っ
て
い
た
ら
、「
そ
う

い
う
ケ
ー
ス
は
保
証
の
対
象
外
で
す
」

な
ど
と
言
わ
れ
て
オ
ー
ナ
ー
様
が
困

ら
れ
て
い
る
、
と
い
う
話
も
よ
く
耳

に
し
ま
す
。

　

―
―
保
証
の
「
切
れ
な
さ
」
が
さ

ら
に
重
要
性
を
増
し
て
い
ま
す
ね
。

　
丸
山　
そ
う
で
す
。
本
来
、
そ
う

し
た
厳
し
い
事
態
で
こ
そ
保
証
が
必

要
な
は
ず
。

　
丸
山　
現
在
、
元
日
の
能
登
半
島

地
震
で
被
災
さ
れ
た
方
々
へ
の
入
居

支
援
を
受
け
付
け
て
い
ま
す
。
こ
れ

ま
で
も
震
災
の
み
な
ら
ず
、
豪
雨
災

害
や
、
ウ
ク
ラ
イ
ナ
難
民
の
方
々
に

対
し
て
も
同
様
の
呼
び
か
け
を
行
な

っ
て
お
り
、
微
力
な
が
ら
お
役
に
立

っ
て
い
ま
す
。

　

―
―
住
ま
い
の
保
証
に
は
大
き
な

社
会
的
意
義
が
あ
り
ま
す
ね
。

　
丸
山　
は
い
。
住
ま
い
を
め
ぐ
る

社
会
課
題
に
取
り
組
む
こ
と
は
、
保

証
業
界
全
体
の
役
割
だ
と
思
い
ま
す
。

そ
の
点
で
い
ま
、
業
界
が
憂
慮
し
て

い
る
の
が
孤
独
死
問
題
で
す
。
ご
高

齢
の
単
身
者
が
亡
く
な
ら
れ
た
あ
と
、

そ
の
部
屋
が
「
事
故
物
件
」
と
な
っ

て
買
い
手
が
つ
か
な
く
な
る
ケ
ー
ス

が
年
々
増
え
て
い
る
の
で
す
。

　

―
―
今
後
、
多
死
社
会
に
突
入
す

れ
ば
、
さ
ら
に
激
増
し
ま
す
ね
。

　
丸
山　
明
ら
か
に
そ
う
な
り
ま
す
。

こ
の
問
題
を
解
決
す
る
に
は
、
行
政

と
の
連
携
が
不
可
欠
で
す
。

　

―
―
２
０
２
１
年
か
ら
、
保
証
会

　

当
社
で
は
オ
ー
ナ
ー
様
に
安
心
を

提
供
す
る
と
同
時
に
、
お
困
り
の
入

居
者
様
に
対
し
て
も
、
生
活
支
援
制

度
の
紹
介
や
食
糧
支
援
な
ど
、
様
々

な
サ
ポ
ー
ト
を
行
な
っ
て
い
ま
す
。

将
来
起
こ
り
う
る 

社
会
問
題
を
見
据
え
て

　

―
―
フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
で
は
、
災
害

等
で
住
ま
い
を
失
っ
た
方
の
支
援
も

行
な
っ
て
い
る
そ
う
で
す
ね
。

社
も
複
数
加
盟
す
る
団
体
「
全
国
保

証
機
構
」
の
理
事
長
も
務
め
ら
れ
て

い
ま
す
ね
。

　
丸
山
　
同
機
構
か
ら
も
意
見
を
提

出
し
、
議
論
を
進
め
て
い
ま
す
。
身

寄
り
の
な
い
方
の
サ
ポ
ー
ト
体
制
、

遺
さ
れ
た
荷
物
の
扱
い
な
ど
、
内
容

は
多
岐
に
わ
た
り
ま
す
。
ま
た
、「
事

故
物
件
」
と
い
う
日
本
独
特
の
考
え

方
を
変
え
た
い
、
と
い
う
意
見
も
出

て
い
ま
す
。

　

―
―
事
故
物
件
と
い
う
概
念
は
、

日
本
だ
け
の
も
の
な
の
で
す
か
？

　
丸
山　
は
い
。
欧
米
で
は
住
宅
の

寿
命
が
日
本
よ
り
長
く
、
必
然
的
に

多
く
の
部
屋
が
「
い
わ
く
つ
き
」
に

な
り
ま
す
が
、
そ
れ
を
気
に
す
る
意

識
は
希
薄
で
す
。
日
本
人
が
忌
避
感

を
払
拭
す
る
こ
と
で
、
日
本
の
住
ま

い
は
も
っ
と
持
続
的
に
活
用
で
き
る

よ
う
に
な
る
と
考
え
て
い
ま
す
。

「
人
が
や
り
た
く
な
い 

こ
と
を
す
る
」会
社

　

―
―
そ
れ
に
し
て
も
、
深
刻
な
場

面
と
の
関
わ
り
が
多
い
お
仕
事
だ
と

気
づ
か
さ
れ
ま
す
。

　
丸
山　
確
か
に
。
い
ま
お
話
し
し

た
よ
う
な
生
死
に
ま
つ
わ
る
こ
と
で

な
く
と
も
、「
不
払
い
」と
い
う
事
態

だ
け
で
も
深
刻
で
す
。
オ
ー
ナ
ー
様

が
直
接
交
渉
し
た
り
訴
訟
の
手
続
き

を
し
た
り
す
る
の
は
多
大
な
ス
ト
レ

ス
で
す
か
ら
、
我
々
が
そ
こ
を
一
手

に
引
き
受
け
る
わ
け
で
す
。

　
当
社
は
、「
人
が
煩
わ
し
い
と
思
う

こ
と
、
や
り
た
く
な
い
と
思
う
こ
と

を
率
先
し
て
行
な
う
」
と
い
う
企
業

理
念
を
掲
げ
て
い
ま
す
。
社
員
は
皆

こ
の
理
念
に
共
感
し
て
入
社
し
て
く

れ
ま
す
し
、
入
社
後
も
事
あ
る
ご
と

に
こ
の
理
念
を
伝
え
て
い
ま
す
。
別

の
視
点
で
言
う
と
、
や
り
た
く
な
い

こ
と
を
し
て
く
れ
る
存
在
へ
の
ニ
ー

ズ
は
、
過
去
も
現
在
も
未
来
も
消
え

な
い
、
普
遍
的
な
も
の
だ
と
い
う
こ

と
で
す
。
当
社
は
そ
れ
を
担
う
こ
と

に
誇
り
を
持
っ
て
い
ま
す
。
今
後
も

こ
の
気
持
ち
を
携
え
て
、
世
に
貢
献

し
て
い
き
た
い
で
す
ね
。

家
賃
滞
納
時
も
安
心
な 

「
肩
代
わ
り
」シ
ス
テ
ム

　

―
―
不
動
産
物
件
を
購
入
し
、
入

居
者
か
ら
家
賃
を
得
る
「
不
動
産
経

営
」
は
、
ビ
ジ
ネ
ス
パ
ー
ソ
ン
の
間

で
も
関
心
の
高
い
投
資
法
で
す
。
た

だ
、
リ
ス
ク
が
怖
い
、
と
い
う
声
も

よ
く
聞
き
ま
す
。

　
丸
山　
そ
う
で
す
ね
。
不
動
産
経

営
の
リ
ス
ク
で
最
も
大
き
い
の
は
空

室
や
家
賃
滞
納
で
し
ょ
う
。
オ
ー
ナ

ー
様
の
多
く
は
ロ
ー
ン
を
組
ん
で
物

件
を
購
入
さ
れ
ま
す
か
ら
、
家
賃
が

滞
れ
ば
返
済
が
危
機
に
瀕
し
ま
す
。

そ
ん
な
と
き
の
セ
ー
フ
テ
ィ
ネ
ッ
ト

が
、
当
社
の
よ
う
な
「
家
賃
債
務
保

証
会
社
」
で
す
。

　

―
―
家
賃
債
務
保
証
と
は
、
何
で

し
ょ
う
か
。

　
丸
山　
ひ
と
言
で
い
う
と
、「
肩
代

わ
り
」
で
す
。
当
社
の
場
合
は
、
入

居
者
様
か
ら
年
に
１
回
「
保
証
委
託

料
」
を
受
け
取
り
、
滞
納
が
発
生
し

た
と
き
は
金
融
機
関
の
３
営
業
日
以

内
に
、
オ
ー
ナ
ー
様
に
家
賃
分
の
現

金
を
全
額
お
支
払
い
し
て
い
ま
す
。

　

―
―
そ
れ
は
安
心
で
す
ね
。
我
々

は
不
動
産
投
資
と
い
う
と
、「
仲
介
会

社
」
や
「
管
理
会
社
」
を
イ
メ
ー
ジ

し
が
ち
で
す
が
、
保
証
会
社
は
そ
う

し
た
会
社
と
は
別
な
の
で
す
か
？

　
丸
山　
は
い
。
仲
介
会
社
は
物
件

購
入
の
前
、
す
な
わ
ち
物
件
を
紹
介

し
て
契
約
を
取
り
結
ぶ
会
社
で
す
。

対
し
て
管
理
会
社
は
、
購
入
後
の
入

居
者
募
集
や
ト
ラ
ブ
ル
対
応
、
清
掃

や
修
繕
な
ど
、
管
理
全
般
を
請
け
負

う
会
社
で
す
。

　

―
―
そ
の
中
で
保
証
会
社
は
、
い

つ
、
ど
の
よ
う
に
オ
ー
ナ
ー
と
の
関

わ
り
が
始
ま
る
の
で
し
ょ
う
。

　
丸
山　
管
理
会
社
か
ら
委
託
を
受

け
る
ケ
ー
ス
が
多
い
で
す
ね
。
大
手

の
管
理
会
社
が
系
列
子
会
社
の
保
証

サ
ー
ビ
ス
を
提
供
し
た
り
、
仲
介
業

者
が
関
わ
り
の
深
い
保
証
会
社
を
勧

め
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。
一
方
、
勧

め
ら
れ
た
保
証
会
社
に
不
安
が
あ
る

と
き
は
、
オ
ー
ナ
ー
様
が
保
証
会
社

を
指
定
す
る
こ
と
も
で
き
ま
す
。

保
証
会
社
の
良
し
悪
し
は 

「
切
れ
な
さ
」で
決
ま
る

　

―
―
不
安
が
あ
る
保
証
会
社
も
あ

る
の
で
す
か
？　

良
し
悪
し
を
見
分

け
る
ポ
イ
ン
ト
は
何
で
し
ょ
う
。

　
丸
山　
保
証
会
社
の
契
約
書
で
注

目
し
て
い
た
だ
き
た
い
の
が
、
保
証

契
約
の
解
除
要
件
で
す
。「
こ
の
よ
う

な
事
態
に
な
っ
た
ら
保
証
し
ま
せ
ん
」

と
い
う
条
件
が
多
す
ぎ
る
、つ
ま
り
、

保
証
が
「
す
ぐ
切
れ
る
」
会
社
は
気

を
つ
け
た
ほ
う
が
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

―
―
逆
に
言
う
と
、
保
証
が
切
れ

に
く
い
ほ
ど
安
心
な
の
で
す
ね
。
フ

ォ
ー
シ
ー
ズ
の
場
合
は
？

　
丸
山　
当
社
の
最
大
の
特
色
が「
保

証
が
切
れ
な
い
」
こ
と
で
す
。
入
居

者
様
が
破
産
さ
れ
て
も
、
逮
捕
さ
れ

て
も
、
死
亡
さ
れ
た
と
き
で
さ
え
、

保
証
は
続
き
ま
す（
左
図
参
照
）。

　

―
―
あ
ら
ゆ
る
事
態
で
肩
代
わ
り

を
す
る
と
、
負
担
も
多
大
で
は
？

　
丸
山　
そ
こ
は
ご
心
配
要
り
ま
せ

ん
。
ノ
ウ
ハ
ウ
の
蓄
積
は
も
ち
ろ
ん

で
す
が
、
当
社
で
は
徹
底
し
た
業
務

の
内
製
化
と
見
え
る
化
を
行
な
い
、

早
期
に
不
払
い
の
お
客
様
を
フ
ォ
ロ

ー
す
る
こ
と
で
カ
バ
ー
で
き
て
い
ま

す
。
さ
ら
に
オ
フ
ィ
ス
は
最
小
限
に

簡
素
に
す
る
と
い
っ
た
様
々
な
コ
ス

ト
対
策
を
実
行
し
、
業
界
ト
ッ
プ
ク

ラ
ス
の
健
全
な
財
務
内
容
を
維
持
し

て
お
り
ま
す
。
そ
れ
に
よ
り
多
く
の

管
理
会
社
、
オ
ー
ナ
ー
様
に
ご
支
持

い
た
だ
い
て
お
り
ま
す
。

　

―
―
ち
な
み
に
、
コ
ロ
ナ
禍
の
影

響
は
ど
う
で
し
ょ
う
。
２
０
２
０
年

以
降
、
保
証
業
界
に
も
様
々
な
変
化

が
あ
っ
た
の
で
は
？

　
丸
山　
コ
ロ
ナ
禍
発
生
直
後
は
、

政
府
の
給
付
金
や
金
融
機
関
の
「
ゼ

ロ
ゼ
ロ
融
資
」
等
に
よ
っ
て
入
居
者

様
が
支
え
ら
れ
、
保
証
会
社
の
負
担

は
む
し
ろ
減
り
ま
し
た
。
そ
う
し
た

流
れ
を
見
て
、
他
業
種
か
ら
の
新
規

参
入
も
増
え
た
く
ら
い
で
す
。
し
か

し
現
在
は
そ
う
し
た
措
置
が
終
わ
り
、

入
居
者
様
は
法
人
・
個
人
と
も
に
逆

境
に
さ
ら
さ
れ
て
い
る
ケ
ー
ス
も
あ

り
ま
す
。
突
然
の
倒
産
や
失
踪
な
ど

オーナーにも入居者にも安心を
｢切れない家賃保証」の社会的意義

不動産投資における大きなリスクである入居者の家賃滞納。そのリスク
を軽減してくれるのが、「家賃保証」というサービスだ。その草分けである
フォーシーズ㈱は、「どんな状況でも切れない保証」を20年以上にわたっ
て提供し続けてきた。同社の丸山輝社長は、「住まいをめぐる社会課題に
取り組むことは、保証業界全体の役割だ」と語る。
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※資料請求はP.64のハガキをご活用ください。

「人がやりたくない仕事」
だからこそ引き受ける価値がある

Akira Maruyama

※保証範囲や項目が多くても、途中
で保証が切れてしまっては意味が
ない。最後まで保証されるかどう
かもきっちりチェックしよう。

保証会社を選ぶ際の
チェックポイント

財務内容

コンプライアンス

保証範囲

保証期間

保証委託料

集金代行サービス

審査承認率

免責事項

東京都港区新橋5-13-7
４C's新橋5137ビル

フォーシーズ㈱
お問い合わせ

0120-17-1143
https://www.4cs.co.jp/

フォーシーズ　保証 検索


