
家賃収入が守られます！ 入居率アップ！
安心して貸すことができるため

空室問題の解消にも
つながります。

保証
委託料

連帯保証滞納発生時の
家賃立て替え

不動産
オーナー様

入居者様の
死亡

入居企業様の
破産・民事再生

入居者様の
逮捕

1年毎の保証
委託料の未納

管理会社や
オーナー様の変更

¥

フォーシーズなら、様々な状況でも保証が切・ れ・ ま・ せ・ ん・ 。

入居企業様

家賃が払われない場合、
フォーシーズがオーナー様に
立て替え払いを行います。

リスク
ヘッジ

フォーシーズ㈱代表取締役社長

丸山 輝丸山 輝

「
全
員
経
営
」を
掲
げ
て 

経
営
情
報
は
ガ
ラ
ス
張
り

　

─
─
社
員
の
皆
さ
ん
に
は
高
い
ス

キ
ル
が
求
め
ら
れ
ま
す
ね
。
人
材
育

成
に
つ
い
て
は
、
ど
の
よ
う
な
考
え

を
お
持
ち
で
す
か
？

　
丸
山　
一
貫
し
て
社
員
に
伝
え
、

採
用
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
で
も
強
調
し
て

い
る
の
が
「
全
員
経
営
」
と
い
う
ス

タ
イ
ル
で
す
。
職
階
に
か
か
わ
ら
ず

フ
ラ
ッ
ト
な
関
係
性
を
築
き
、
皆
が

経
営
の
当
事
者
と
し
て
意
見
を
出
し

合
う
よ
う
、社
員
に
求
め
て
い
ま
す
。

「
自
分
は
毎
月
何
百
万
円
も
売
り
上

げ
て
い
る
か
ら
、
会
社
は
さ
ぞ
儲
か

っ
た
だ
ろ
う
」
と
い
っ
た
驕
り
や
勘

違
い
に
陥
る
こ
と
が
あ
り
ま
せ
ん
。

自
分
の
部
署
、
他
部
署
、
会
社
全
体

の
収
支
が
見
え
て
い
れ
ば
、
コ
ス
ト

意
識
も
高
く
保
つ
事
が
で
き
ま
す
。

　

─
─
１
年
目
か
ら
そ
う
し
た
環
境

で
働
け
ば
、
成
長
も
早
そ
う
で
す
。

　
丸
山　
そ
う
で
す
ね
。
で
す
か
ら

２
年
目
か
ら
マ
ネ
ー
ジ
ャ
ー
に
立
候

補
で
き
ま
す
し
、
実
力
が
あ
れ
ば
登

用
し
ま
す
。
そ
の
実
力
に
は
、
実
績

だ
け
で
な
く
、
本
人
に
「
部
下
の
た

め
」
と
い
う
視
点
が
あ
る
か
ど
う
か

も
含
ま
れ
ま
す
。
立
候
補
の
動
機
が

「
成
長
し
た
い
か
ら
」「
昇
進
し
た
い

か
ら
」
な
ど
、「
自
分
の
た
め
」
に

終
始
し
て
い
る
場
合
、
ま
だ
早
い
と

判
断
し
ま
す
。

女
性
管
理
職
は
４
割 

多
様
な
人
材
が
活
躍
で
き
る
場

　

─
─
高
い
水
準
を
掲
げ
つ
つ
、
す

べ
て
の
社
員
に
チ
ャ
ン
ス
を
提
供
す

　

─
─
全
員
の
当
事
者
意
識
を
育
て

る
の
は
難
し
い
と
思
い
ま
す
が
、
秘

訣
は
あ
り
ま
す
か
？

　
丸
山　
一
番
大
き
い
の
は
、
利
益

や
コ
ス
ト
を
全
社
員
に
公
開
し
て
い

る
こ
と
で
し
ょ
う
。
役
員
報
酬
も
取

締
役
会
の
決
定
事
項
も
、
す
べ
て
丸

見
え
で
す（
笑
）。
そ
れ
に
よ
り
社
員

は
会
社
全
体
の
仕
組
み
を
知
り
、
経

営
の
視
点
に
立
つ
こ
と
が
で
き
ま
す
。

　

─
─
自
分
の
仕
事
の
、
社
内
で
の

位
置
づ
け
も
わ
か
り
ま
す
ね
。

　
丸
山　
は
い
。
そ
れ
も
正
し
い
規

模
感
で
把
握
で
き
ま
す
。
例
え
ば
、

る
姿
勢
が
う
か
が
え
ま
す
。

　
丸
山　
当
社
で
は
育
児
中
の
社
員

に
も
大
い
に
活
躍
し
て
も
ら
っ
て
い

ま
す
。
女
性
管
理
職
は
４
割
を
占
め
、

育
児
を
し
な
が
ら
マ
ネ
ー
ジ
ャ
ー
を

務
め
る
社
員
も
多
数
。
３
人
の
子
ど

も
を
育
て
る
お
母
さ
ん
も
い
ま
す
。

　

そ
れ
が
可
能
な
の
は
、
育
児
中
の

社
員
を
周
囲
が
支
え
る
風
土
が
あ
り
、

管
理
職
で
も
時
短
勤
務
が
で
き
る
か

ら
。
男
性
の
育
児
休
暇
取
得
も
盛
ん

で
す
。
配
偶
者
の
意
識
は
、
女
性
活

躍
の
推
進
を
大
き
く
左
右
し
ま
す
。

家
庭
や
育
児
に
関
す
る
「
夫
の
当
事

者
意
識
」
は
さ
ら
に
喚
起
し
た
い
で

す
ね
。

　

性
別
と
言
え
ば
、
当
社
に
は
Ｌ
Ｇ

Ｂ
Ｔ
の
社
員
も
多
く
い
ま
す
。
性
的

少
数
者
が
働
き
や
す
い
環
境
を
早
く

か
ら
整
え
て
き
た
た
め
、
そ
う
し
た

社
風
に
惹
か
れ
た
と
言
っ
て
応
募
し

て
く
れ
る
学
生
さ
ん
も
毎
年
い
ら
っ

し
ゃ
い
ま
す
。
た
だ
、こ
れ
ま
た「
自

分
の
た
め
」
だ
け
を
求
め
る
方
で
は

困
り
ま
す
。
ど
の
性
別
…
…
の
み
な

ら
ず
、
ど
ん
な
国
籍
・
年
齢
・
立
場

の
人
で
あ
れ
、
働
く
仲
間
や
、「
お

客
様
の
た
め
」
と
い
う
意
識
を
持
っ

て
ほ
し
い
で
す
ね
。
採
用
や
登
用
の

最
重
要
基
準
は
、
そ
の
人
の
属
性
で

は
な
く
「
ロ
イ
ヤ
ル
テ
ィ
」
だ
と
言

え
る
で
し
ょ
う
。

　

─
─
厳
し
い
場
面
も
あ
る
仕
事
だ

か
ら
こ
そ
、
ロ
イ
ヤ
ル
テ
ィ
は
不
可

欠
で
す
ね
。

　
丸
山
　
フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
は
、「
人

が
煩
わ
し
い
と
思
う
事
、
や
り
た
く

な
い
と
思
う
事
を
率
先
し
て
行
う
」

と
い
う
企
業
理
念
を
掲
げ
て
い
ま
す
。

家
賃
保
証
の
み
な
ら
ず
、
不
払
い
に

ま
つ
わ
る
交
渉
、
手
続
き
、
部
屋
の

整
理
、
逮
捕
さ
れ
た
入
居
者
様
の
対

応
に
至
る
ま
で
、
世
の
方
々
が
や
り

た
く
な
い
事
を
、
私
た
ち
は
し
て
い

ま
す
。
そ
れ
は
と
り
も
な
お
さ
ず
、

「
世
に
な
く
て
は
な
ら
な
い
仕
事
」

で
あ
り
、
社
会
貢
献
で
す
。
社
員
一

人
ひ
と
り
が
そ
の
誇
り
を
携
え
て
、

皆
さ
ま
の
役
に
立
っ
て
ほ
し
い
で
す

ね
。

家
賃
滞
納
の
際
も 

保
証
会
社
が
肩
代
わ
り

　

─
─
不
動
産
投
資
に
関
心
を
持
つ

ビ
ジ
ネ
ス
パ
ー
ソ
ン
が
増
え
て
い
ま

す
が
、「
保
証
会
社
」に
つ
い
て
は
、

ま
だ
イ
メ
ー
ジ
の
湧
か
な
い
人
も
多

く
い
ま
す
。
フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
㈱
が
手

掛
け
る
事
業
に
つ
い
て
、
教
え
て
い

た
だ
け
ま
す
か
。

　

丸
山　

保
証
会
社
は
、
不
動
産
を

所
有
す
る
方
々
に
と
っ
て
の
セ
ー
フ

テ
ィ
ネ
ッ
ト
の
役
割
を
果
た
し
ま
す
。

簡
単
に
言
う
と
、
家
賃
滞
納
が
起
こ

っ
た
際
の
「
肩
代
わ
り
」
で
す
。

　

─
─
ど
の
よ
う
な
仕
組
み
な
の
で

し
ょ
う
。

　
丸
山　
当
社
の
場
合
で
言
う
と
、

入
居
者
様
か
ら
年
１
回
「
保
証
委
託

料
」
を
受
け
取
り
、
滞
納
発
生
時
は

金
融
機
関
の
３
営
業
日
以
内
に
、
オ

ー
ナ
ー
様
に
家
賃
分
の
現
金
を
全
額

お
支
払
い
し
ま
す
。
こ
の
シ
ス
テ
ム

を
「
家
賃
債
務
保
証
」
と
い
い
ま
す
。

　

─
─
そ
れ
は
心
強
い
で
す
ね
。

　
丸
山　
オ
ー
ナ
ー
様
に
と
っ
て
も

そ
う
で
す
し
、
入
居
者
様
も
知
り
合

い
の
方
な
ど
に
保
証
人
を
頼
ま
な
く

と
も
賃
貸
契
約
を
結
べ
て
、
住
ま
い

や
事
業
所
を
確
保
で
き
ま
す
。
つ
ま

り
保
証
会
社
は
、
貸
主
・
借
主
双
方

の
課
題
を
解
決
す
る
「
不
動
産
の
イ

ン
フ
ラ
」。
当
社
を
含
め
、
全
国
に

３
０
０
社
以
上
あ
り
ま
す
。

　

─
─
数
あ
る
保
証
会
社
の
中
で
、

フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
の
強
み
は
？

　
丸
山　
保
証
が
切
れ
な
い
事
で
す
。

会
社
に
よ
っ
て
は
「
こ
ん
な
と
き
は

切
れ
る
」
と
い
う
条
件
づ
け
を
す
る

と
こ
ろ
も
あ
り
ま
す
が
、
私
た
ち
は

違
い
ま
す
。

　

─
─「
こ
ん
な
と
き
」と
は
？

　
丸
山　
例
え
ば
入
居
者
様
が
死
亡
・

破
産
・
逮
捕
さ
れ
た
と
き
。
ま
た
、

不
動
産
管
理
会
社
の
子
会
社
と
し
て

保
証
事
業
を
行
っ
て
い
る
場
合
、
オ

ー
ナ
ー
様
が
管
理
会
社
を
変
え
る
と

同
時
に
切
れ
る
事
も
あ
り
ま
す
。我
々

は
独
立
型
の
保
証
会
社
な
の
で
、
そ

う
し
た
こ
と
も
起
こ
り
ま
せ
ん
。

「
切
れ
な
い
保
証
」で 

企
業
理
念
を
実
現

　

─
─
入
居
者
の
死
亡
や
逮
捕
で
も

切
れ
な
い
と
は
驚
き
で
す
。
切
れ
る

条
件
を
設
定
す
る
の
は
自
社
を
守
る

た
め
で
も
あ
る
と
思
い
ま
す
が
、
フ

ォ
ー
シ
ー
ズ
は
な
ぜ
、「
切
れ
な
い

保
証
」
を
提
供
す
る
の
で
し
ょ
う
。

　
丸
山　
背
景
に
「“
人
が
煩
わ
し

い
と
思
う
事
、
や
り
た
く
な
い
と
思

う
事
”を
率
先
し
て
行
う
事
に
よ
り
、

人
々
に
喜
び
を
与
え
、
世
紀
を
越
え

た
社
会
貢
献
企
業
で
あ
り
続
け
ま
す
」

と
い
う
企
業
理
念
が
あ
り
ま
す
。
入

居
者
様
の
死
亡
・
逮
捕
・
破
産
と
い

っ
た
煩
わ
し
い
状
況
を
カ
バ
ー
す
る

事
で
企
業
理
念
が
実
現
で
き
、
オ
ー

ナ
ー
様
に
喜
ん
で
も
い
た
だ
け
る
と

考
え
て
い
ま
す
。
家
賃
が
高
額
に
な

れ
ば
な
お
さ
ら
で
す
。

　

こ
れ
を
可
能
に
し
て
い
る
の
が
、

業
界
ト
ッ
プ
ク
ラ
ス
の
健
全
な
財
務

内
容
で
す
。
安
定
し
た
財
務
内
容
が

評
価
さ
れ
、
家
賃
が
高
額
に
な
る
オ

フ
ィ
ス
・
店
舗
・
高
級
賃
貸
の
分
野

で
は
あ
り
が
た
い
こ
と
に
ト
ッ
プ
シ

ェ
ア
で
す
。
ま
た
、
保
証
し
て
い
る

物
件
の
家
賃
は
、
高
価
格
帯
に
限
ら

ず
、数
万
円
か
ら
数
千
万
円
ま
で
様
々

で
す
。

　

─
─
幅
広
い
で
す
ね
。
ノ
ウ
ハ
ウ

も
多
様
に
蓄
積
さ
れ
そ
う
で
す
。

　
丸
山　
そ
れ
で
言
う
と
、
も
う
一

つ
強
み
が
あ
り
ま
す
。
そ
れ
は
「
内

製
化
」
で
す
。
多
く
の
保
証
会
社
で

は
、
明
け
渡
し
に
伴
う
作
業
を
ア
ウ

ト
ソ
ー
ス
し
ま
す
が
、
広
く
て
荷
物

の
多
い
事
業
用
物
件
は
費
用
も
膨
大
、

と
て
も
採
算
が
取
れ
ま
せ
ん
。
当
社

で
は
そ
れ
ら
を
自
社
内
で
行
う
ノ
ウ

ハ
ウ
が
あ
り
、
コ
ス
ト
を
大
幅
に
抑

え
ら
れ
ま
す
。

　

─
─
社
員
の
方
々
が
、
明
け
渡
し

の
作
業
も
す
る
の
で
す
か
？

　
丸
山　
荷
物
の
搬
出
・
撤
去
も
、

す
べ
て
行
い
ま
す
。
そ
の
ほ
か
、
未

払
い
時
の
交
渉
や
訴
訟
沙
汰
に
な
っ

た
際
の
手
続
き
も
。
最
初
の
契
約
時

か
ら
、
最
後
の
退
去
と
オ
ー
ナ
ー
様

へ
の
引
き
渡
し
ま
で
、
す
べ
て
同
一

の
ス
タ
ッ
フ
が
担
当
し
ま
す
。

不動産のインフラとして25年の実績
「切れない家賃保証」の安心感

不動産投資を始めるにあたり、空室
リスクと並んで不安に思う人が多い
のが、入居者の家賃滞納リスク。そ
んな不安を軽くしてくれるのが、家
賃支払いを立て替えてくれる保証会
社だ。25年間にわたり保証事業を
展開してきたフォーシーズ㈱の丸山
輝社長は、「不動産のインフラと言え
るこのサービスにおいて最も重要な
のは、保証が切れないこと」だと語る。

 取材・構成：林  加愛  写真撮影：長谷川博一

※資料請求はP.56のハガキをご活用ください。

「お客様のため」の全員経営で
オーナーと入居者を支える

Akira Maruyama

※保証範囲や項目が多くても、途中
で保証が切れてしまっては意味が
ない。最後まで保証されるかどう
かもきっちりチェックしよう。

財務内容

コンプライアンス

保証範囲

保証期間

保証委託料

集金代行サービス

審査承認率

免責事項

東京都港区新橋5-13-7
４C's新橋5137ビル

フォーシーズ㈱
お問い合わせ

0120-17-1143
https://www.4cs.co.jp/

フォーシーズ　保証 検索

保証会社を選ぶ際の
チェックポイント


