
肝
心
な
時
に
保
証
し
な
い

保
証
会
社
に
は
要
注
意

　

資
産
運
用
、
ま
た
は
老
後
の

備
え
の
た
め
に
と
、
賃
貸
経
営

に
乗
り
出
す
オ
ー
ナ
ー
が
最
も

注
意
す
べ
き
こ
と
は
何
か
。
そ

れ
は
万
一
の
リ
ス
ク
に
い
か
に
備

え
る
か
だ
。

 「
賃
料
の
高
い
物
件
、
ま
た
は

新
築
物
件
の
入
居
者
を
募
集

す
る
際
に
は
特
に
、
身
元
が
し

っ
か
り
と
し
て
お
り
金
銭
面
で

も
余
裕
の
あ
る
方
を
選
ば
れ
る

こ
と
で
し
ょ
う
。
し
か
し
、
審

査
を
行
っ
た
と
し
て
も
、
そ
れ

ら
は
過
去
の
実
績
に
過
ぎ
ま
せ

ん
。
高
額
賃
料
の
滞
納
と
な
れ

ば
、
オ
ー
ナ
ー
様
に
よ
る
賃
料

の
回
収
は
ま
ず
不
可
能
と
い
え

ま
す
」と
オ
ー
ナ
ー
が
抱
え
る

リ
ス
ク
を
解
説
す
る
の
は
、
家

賃
保
証
会
社
フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
の

丸
山
輝
代
表
取
締
役
社
長
だ
。

　

オ
ー
ナ
ー
や
不
動
産
仲
介
業

者
が
年
収
や
社
会
的
地
位
か
ら

借
り
手
を「
こ
れ
な
ら
問
題
な

い
」と
判
断
し
て
も
、
実
際
の
懐

具
合
は
わ
か
ら
な
い
。
ま
た
、

見
た
目
が
ク
リ
ー
ン
な
入
居
者

ほ
ど
、
滞
納
時
の
リ
ス
ク
や
オ
ー

ナ
ー
の
負
担
は
大
き
く
な
る
と

い
う
。

　
フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
で
は
、
借
り

手
と
の
保
証
委
託
契
約
を
も
っ

て
保
証
を
開
始
す
る
。物
件
は
、

オ
フ
ィ
ス
、
工
場
、
テ
ナ
ン
ト
、

飲
食
店
、マ
ン
シ
ョン
を
問
わ
ず
、

オ
ー
ナ
ー
、借
り
手
と
も
個
人
・

法
人
の
い
ず
れ
で
も
同
条
件
だ
。

万
一
、
賃
料
の
支
払
い
が
遅
れ
る

と
受
付
か
ら
３
営
業
日
以
内
に

フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
が
賃
料
を
立
て

替
え
、
オ
ー
ナ
ー
に
支
払
わ
れ

る
。
つ
ま
り
契
約
当
初
か
ら
、

保
証
が
履
行
さ
れ
る
ま
で
オ
ー

ナ
ー
の
負
担
は
一
切
な
い
。

 「
保
証
は
ど
こ
の
保
証
会
社
で

も
同
じ
だ
ろ
う
」と
い
う
の
は

誤
り
だ
。
保
証
会
社
に
よ
っ
て

は
、
更
新
料
の
滞
納
、
借
り
手

の
死
亡
、
破
産
、
逮
捕
、
第
三

者
占
有
や
転
貸
等
に
よ
り
保
証

契
約
は
い
と
も
簡
単
に
解
除
と

な
る
。
な
か
に
は
物
件
利
用
の

用
途
変
更
程
度
の
理
由
で
も
、

保
証
を
行
わ
な
い
会
社
も
あ

る
。
も
し
あ
な
た
が
オ
ー
ナ
ー

で
、
す
で
に
保
証
会
社
を
入
れ

て
い
る
の
で
あ
れ
ば
、
重
要
事

項
説
明
書
を
よ
く
読
ま
れ
る
こ

と
を
お
す
す
め
す
る
。

 「
肝
心
な
時
に
保
証
が
切
れ
て

い
れ
ば
、
オ
ー
ナ
ー
様
が
全
て

の
負
担
を
被
り
ま
す
。
そ
れ
は

賃
料
の
回
収
だ
け
で
な
く
、
借

り
手
の
逮
捕
時
の
什
器
や
荷
物

の
管
理
、
死
亡
時
の
清
掃
、
遺

品
が
あ
れ
ば
相
続
人
を
捜
索
し

て
受
け
渡
す
な
ど
、
想
定
外
の

こ
と
が
頻
発
し
ま
す
。
私
た
ち

は
ど
の
よ
う
な
場
合
で
も
保
証

を
切
ら
さ
ず
、
最
後
ま
で
対
応

さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
す
」

 

〝
世
紀
を
越
え
た
社
会
貢
献

企
業
〞を
理
念
に
掲
げ
る
フ
ォ
ー

シ
ー
ズ
だ
か
ら
こ
そ
、
万
全
の

保
証
に
て
オ
ー
ナ
ー
を
バッ
ク
ア

ッ
プ
し
て
く
れ
る
の
だ
。

借
り
手・オ
ー
ナ
ー
か
ら

信
頼
さ
れ
る
理
由
と
は
？

　

オ
ー
ナ
ー
の
な
か
に
は
連
帯

保
証
人
が
い
れ
ば
大
丈
夫
と
思

う
人
も
い
る
か
も
し
れ
な
い
。

し
か
し
昨
今
で
は
連
帯
保
証
人

を
用
意
す
る
こ
と
が
で
き
な
い

借
り
手
も
多
い
。
と
は
い
え
、

保
証
会
社
へ
の
依
頼
は
、
保
証

委
託
料
が
高
額
に
な
る
の
で
は
、

と
考
え
る
人
も
多
い
だ
ろ
う
。

 「
実
は
保
証
委
託
料
の
安
さ
か

ら
、『
保
証
会
社
は
フ
ォ
ー
シ
ー

ズ
』と
ご
指
名
を
い
た
だ
く
ケ
ー

フォーシーズ
代表取締役社長
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いいな いいしんさフォーシーズ株式会社

ス
が
増
え
て
い
ま
す
。
ま
た
保

証
総
額
に
上
限
が
な
い
た
め
、

複
数
の
店
舗
を
経
営
し
て
い
る

借
り
手
の
方
か
ら
も
、
ご
指
定

を
い
た
だ
く
こ
と
が
あ
り
ま
す
」

　

そ
の
理
由
は
な
に
を
置
い
て

も
保
証
委
託
料
の
安
さ
、
そ
し

て
審
査
の
通
り
や
す
さ
が
あ
る
。

例
え
ば「
４
Ｃ，ｓ
テ
ナ
ン
ト
保
証
」

で
あ
れ
ば
初
回
保
証
委
託
料
は

優
良
法
人
な
ら
月
額
賃
料
の
30

％
、
そ
の
他
法
人
は
50
％
と
な

る
。
ま
た
、１
年
更
新
で
、
年

間
の
賃
料
延
滞
が
一
度
ま
で
で

あ
れ
ば
、
テ
ナ
ン
ト
の
賃
料
に

関
わ
ら
ず
、
更
新
時
の
委
託
料

は
１
万
円
と
い
う
の
だ
か
ら
驚

き
だ
。
賃
料
が
50
万
円
で
も

１
０
０
０
万
円
で
も
同
様
で
、

オ
ー
ナ
ー
だ
け
で
な
く
借
り
手

か
ら
人
気
な
の
も
頷
け
る
。

 「
オ
ー
ナ
ー
様
は
、
不
動
産
仲

介
業
者
か
ら
保
証
会
社
を
紹

介
さ
れ
る
こ
と
も
多
い
と
思
わ

入居者様の
死亡

契約で認められていない
転貸・民泊・名義貸し・
用途変更が発覚した場合

case1
入居者様の
破産・民事再生

case2
入居者様の
逮捕

case3

case5
管理会社様や
オーナー様の
変更

case6
1年毎の
保証委託料
未納

case4

さらに！
敷金精算（充当）は貸主様優先
保証会社によっては自社優先という会社も多数

れ
ま
す
。
し
か
し
、
一
度
立
ち

止
ま
っ
て
ど
の
よ
う
な
保
証
が

受
け
ら
れ
る
の
か
、
よ
く
ご
確

認
く
だ
さ
い
」

　
フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
は
社
長
以
下

社
員
全
員
が
、
他
社
が
面
倒

で
引
き
受
け
た
く
な
い
こ
と
を

率
先
し
て
引
き
受
け
、
社
会
に

貢
献
す
る
こ
と
を
目
指
す
。
入

居
テ
ナ
ン
ト
か
ら
の
依
頼
で
社

員
が
物
件
か
ら
の
荷
物
搬
出
を

行
う
ケ
ー
ス
も
あ
る
と
い
う
。

 「
先
日
も
あ
る
一
棟
貸
し
の
テ

ナ
ン
ト
様
が
解
約
と
な
り
、
荷

物
の
撤
去
を
社
員
達
が
出
向
い

て
行
い
ま
し
た
。
オ
ー
ナ
ー
様

か
ら『
こ
こ
ま
で
や
っ
て
く
れ
て

あ
り
が
と
う
』と
い
う
感
謝
の

言
葉
を
い
た
だ
き
、
我
々
の
存

在
価
値
を
再
認
識
し
ま
し
た
」

と
丸
山
氏
は
語
る
。
フ
ォ
ー
シ

ー
ズ
の〝
途
切
れ
な
い
保
証
〞

で
、
安
心
の
賃
貸
経
営
を
実

現
し
た
い
。

不測の事態でも保証が切れない！
居住用・事業用をフルカバー

フォーシーズ 『家賃保証』

不動産経営においてキャッシュフローの要である家賃収入。万一、家賃滞納となれ
ば、オーナーは大きな負担を被ってしまう。それを発端に、荷物の撤去や原状復帰
の費用負担、訴訟にまで発展する可能性もある。信頼の保証会社を味方にしたい。

滞納だけじゃない賃貸経営のリスク
信頼できる保証会社で万全を期す！

不 動 産・土 地 活 用 特 集


