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し
て
入
居
者

を
守
る
こ
と

が
同
社
の
第

一
の
目
的
と

な
っ
て
い
る
。

　

ま
た
、
多

く
の
保
証
会

社
が
保
証
期

間
６
カ
月
を

限
度
と
し
て
い
る
が
、
フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
は
明

け
渡
し
時
ま
で
家
賃
を
全
額
保
証
。
そ
の
た

め
、
当
然
同
社
の
リ
ス
ク
も
高
く
な
る
が
、

同
業
他
社
で
も
敬
遠
し
が
ち
な
領
域
に
こ
そ
、

チ
ャ
ン
ス
は
あ
る
と
丸
山
社
長
は
語
る
。

　
「
店
舗
物
件
に
な
る
と
、
１
０
０
０
万
円

の
保
証
人
に
な
る
こ
と
も
ザ
ラ
に
あ
り
ま
す
。

そ
れ
を
一
般
の
方
が
請
け
負
え
る
か
と
い
う

と
、
や
は
り
な
か
な
か
難
し
い
と
思
い
ま
す
。

そ
の
点
当
社
は
、
営
業
所
は
北
海
道
か
ら
沖

縄
ま
で
配
置
さ
れ
て
い
る
た
め
、
日
本
全
国

を
カ
バ
ー
で
き
る
の
で
す
」

　

使
っ
て
み
て
は
じ
め
て
、
そ
の
良
さ
に
気

付
く
と
い
う
人
が
ほ
と
ん
ど
だ
と
い
う
同
社

の
サ
ー
ビ
ス
。
そ
の
対
象
は
、
多
店
舗
展
開

な
ど
を
進
め
て
い
る
フ
ラ
ン
チ
ャ
イ
ズ
チ
ェ

ー
ン
な
ど
と
も
相
性
が
良
く
、
同
社
で
も
そ

の
受
注
数
は
年
々
増
え
て
き
て
い
る
と
い
う
。

過
去
の
保
証
契
約
に
も
遡
り

切
り
替
え
の
ニ
ー
ズ
が
増
加

　

こ
の
よ
う
に
事
業
用
不
動
産
に
お
け
る
家

賃
保
証
は
、
住
居
用
と
比
べ
る
と
普
及
は
遅

れ
て
い
る
が
、
同
社
の
存
在
も
あ
り
、
近
年

急
激
に
採
用
さ
れ
始
め
て
い
る
。
そ
の
結
果
、

新
た
に
見
え
て
き
た
ニ
ー
ズ
が
「
過
去
の
保

証
契
約
か
ら
の
切
り
替
え
」
だ
。

　

同
社
の
サ
ー
ビ
ス
を
採
用
す
る
企
業
の
中

に
は
、
す
で
に
多
数
の
オ
フ
ィ
ス
や
店
舗
な

ど
を
構
え
、
事
業
を
展
開
し
て
い
る
企
業
も

多
い
。
そ
う
な
る
と
当
然
出
て
く
る
の
が
、

過
去
に
契
約
し
た
物
件
の
保
証
人
切
り
替
え

で
あ
る
。
前
述
し
た
よ
う
に
、
保
証
人
は
親

族
を
は
じ
め
、
自
社
の
役
員
た
ち
な
ど
多
岐

に
渡
り
、
複
数
の
不
動
産
契
約
を
結
ん
で
い

る
経
営
者
で
あ
れ
ば
、
そ
れ
ぞ
れ
の
物
件
に

別
々
の
保
証
人
が
存
在
し
て
い
る
こ
と
に
な

る
。

　

そ
の
結
果
、
経
営
者
と
し
て
は
事
業
を
拡

大
さ
せ
れ
ば
さ
せ
る
ほ
ど
、
保
証
人
を
確
保

し
な
け
れ
ば
な
ら
ず
、
あ
る
種
矛
盾
し
た
葛

藤
を
味
わ
う
こ
と
と
な
る
。

　

だ
が
同
社
の
サ
ー
ビ
ス
に
一
本
化
す
れ
ば

当
然
保
証
人
は
一
本
化
さ
れ
、
ス
ト
レ
ス
も

軽
減
。
ま
た
そ
も
そ
も
の
保
証
人
が
不
在
と

家
賃
滞
納
保
証
会
社
を
活
用
し

初
期
コ
ス
ト
を
抑
え
る

　
「
物
件
を
借
り
て
早
く
事
業
を
ス
タ
ー
ト

さ
せ
た
い
」、
誰
で
も
そ
う
望
む
も
の
。
し

か
し
、
法
人
代
表
者
以
外
の
連
帯
保
証
人
を

求
め
ら
れ
た
場
合
に
、
事
業
用
不
動
産
な
ら

で
は
の
高
額
な
賃
料
ゆ
え
に
、
引
き
受
け
手

が
見
つ
か
ら
ず
困
っ
て
い
る
人
は
少
な
く
な

い
だ
ろ
う
。

　

そ
こ
で
近
年
注
目
さ
れ
て
い
る
の
が
、
賃

借
人
保
証
会
社
と
呼
ば
れ
る
存
在
だ
。
幸
い

な
こ
と
に
最
近
で
は
、
不
動
産
業
者
に
よ
っ

て
は
テ
ナ
ン
ト
に
対
し
て
従
来
の
保
証
人
を

立
て
る
人
的
保
証
で
は
な
く
、
家
賃
保
証
会

社
を
利
用
す
る
こ
と
が
マ
ス
ト
の
ケ
ー
ス
も

増
え
て
き
て
い
る
。

　

保
証
会
社
は
テ
ナ
ン
ト
が
家
賃
を
滞
納
す

る
と
、
そ
の
滞
納
分
を
立
て
替
え
る
役
割
を

担
う
。
一
見
、
不
動
産
オ
ー
ナ
ー
側
の
リ
ス

ク
ヘ
ッ
ジ
目
的
の
よ
う
に
見
え
る
が
、
実
は

借
り
手
に
と
っ
て
も
メ
リ
ッ
ト
が
大
き
い
の

だ
。

　

そ
ん
な
テ
ナ
ン
ト
と
オ
ー
ナ
ー
の
双
方
に

と
っ
て
心
強
い
存
在
が
フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
だ
。

法
人
向
け
賃
借
人
保
証
シ
ス
テ
ム
の
パ
イ
オ

ニ
ア
で
あ
り
、
事
業
用
で
は
業
界
第
１
位
の

実
績
を
誇
る
。

　
「
店
舗
、
オ
フ
ィ
ス
、
倉
庫
、
工
場
な
ど

の
事
業
用
テ
ナ
ン
ト
に
は
弊
社
の
ビ
ジ
ネ
ス

サ
ポ
ー
ト
シ
ス
テ
ム
を
お
す
す
め
し
ま
す
」

　

こ
う
語
る
の
は
、
同
社
の
丸
山
輝
社
長
。

フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
で
は
、テ
ナ
ン
ト（
入
居
者
）

が
最
大
家
賃
１
カ
月
程
度
の
保
証
料
を
支
払

う
と
、
も
し
テ
ナ
ン
ト
が
家
賃
を
滞
納
し
た

場
合
で
も
、
金
融
機
関
の
３
営
業
日
以
内
に

立
て
替
え
る
プ
ラ
ン
な
ど
を
提
供
し
て
い
る
。

ま
た
、
入
居
審
査
の
優
良
度
合
や
滞
納
回
数

の
少
な
さ
に
よ
っ
て
、
割
引
制
度
も
あ
る
と

い
う
。

　

オ
ー
ナ
ー
は
家
賃
滞
納
の
リ
ス
ク
を
心
配

し
な
く
て
よ
い
の
で
敷
金
を
大
幅
に
減
額
で

き
、
テ
ナ
ン
ト
側
に
し
て
み
れ
ば
保
証
人
を

依
頼
す
る
際
の
精
神
的
な
ス
ト
レ
ス
が
軽
減

す
る
。

　

入
居
審
査
も
短
時
間
で
済
む
う
え
に
承
認

率
９８
％
以
上
と
ス
ム
ー
ズ
な
の
で
、
多
忙
な

開
設
準
備
時
間
を
有
効
活
用
で
き
、
さ
ら
に

敷
金
の
減
額
分
、
つ
ま
り
初
期
費
用
を
抑
え

て
そ
の
分
を
事
業
資
金
に
投
入
す
る
こ
と
が

可
能
と
な
る
の
だ
。

　
「
経
営
者
か
ら
す
る
と
、
店
舗
を
借
り
よ

う
と
す
る
度
に
親
な
ど
の
保
証
人
に
頼
ま
な

け
れ
ば
な
ら
ず
、
そ
の
都
度
心
苦
し
い
思
い

を
し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。
ま
た
親
で
は

な
く
、
会
社
の
専
務
や
常
務
と
い
っ
た
役
員

に
保
証
人
に
な
っ
て
も
ら
っ
た
と
し
て
も
、

そ
の
役
員
が
退
職
し
て
し
ま
っ
た
ら
保
証
人

を
追
加
し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。
常
に
リ

ス
ク
と
隣
合
わ
せ
な
の
で
す
」

明
け
渡
し
訴
訟
か
ら
強
制
執
行
ま
で

フ
ォ
ロ
ー
範
囲
の
広
さ
も
特
徴

　
〝
人
が
煩
わ
し
い
と
思
う
事
、
や
り
た
く

な
い
と
思
う
事
を
率
先
し
て
行
う
”
と
い
う

同
社
の
理
念
に
も
あ
る
よ
う
に
、
保
証
人
と

な
っ
た
時
の
リ
ス
ク
も
考
え
な
く
て
済
む
。

　
「
多
忙
な
経
営
者
に
と
っ
て
、
保
証
人
を

探
し
た
り
依
頼
を
す
る
と
い
う
一
連
の
作
業

は
、
非
常
に
ス
ト
レ
ス
で
も
あ
り
、
事
業
ス

ピ
ー
ド
の
妨
げ
に
も
な
り
ま
す
。
当
社
は
現

在
の
保
証
人
だ
け
で
は
な
く
、
そ
の
方
の
過

去
の
契
約
や
将
来
に
お
け
る
保
証
契
約
ま
で

請
け
負
う
こ
と
が
可
能
で
す
。
一
カ
所
で
保

証
人
を
ま
と
め
ら
れ
る
メ
リ
ッ
ト
は
、
経
営

者
の
方
で
あ
れ
ば
分
か
っ
て
い
た
だ
け
る
と

思
い
ま
す
」

　

実
際
、
こ
う
し
た
過
去
に
遡
っ
て
の
保
証

人
の
切
り
替
え
事
例
は
こ
こ
４
～
５
年
前
か

ら
じ
ょ
じ
ょ
に
増
加
し
て
き
て
お
り
、
最
近

で
は
流
行
の
飲
食
事
業
や
介
護
施
設
な
ど
、

成
長
産
業
に
携
わ
る
企
業
か
ら
の
依
頼
も
増

え
て
き
て
い
る
と
い
う
。

　
「
フ
ラ
ン
チ
ャ
イ
ズ
で
あ
れ
ば
、
本
部
が

加
盟
店
の
保
証
人
と
な
る
ケ
ー
ス
も
あ
り
ま

す
が
、
い
く
ら
万
全
な
経
営
基
盤
を
持
っ
て

い
る
本
部
と
は
い
え
、
そ
の
リ
ス
ク
は
非
常

に
気
に
な
る
存
在
で
す
。
こ
の
よ
う
に
多
く

の
加
盟
店
を
抱
え
る
Ｆ
Ｃ
本
部
の
悩
み
も
当

社
で
は
解
決
が
可
能
で
す
。
い
ち
加
盟
店
の

経
営
者
だ
け
で
は
な
く
、
そ
れ
を
統
括
す
る

企
業
様
へ
の
ア
プ
ロ
ー
チ
も
今
後
は
積
極
的

に
行
っ
て
い
き
た
い
と
考
え
て
い
ま
す
」

lecturer
Akira Maruyama

▲店舗から工場まで、さまざまな物件
での対応が可能

　

賢
明
な
る
フ
ラ
ン
チ
ャ
イ
ジ
ー
な
ら
ば
、
不
測
の
事
態
も
想
定
し
て
事
前
に
対
処
し
て
お
く
の
は

無
論
の
こ
と
、
特
に
拠
点
と
な
る
店
舗
に
関
し
て
は
肝
要
だ
。
本
ペ
ー
ジ
で
は
、
事
業
用
賃
借
人
保

証
シ
ス
テ
ム
を
提
供
す
る
唯
一
の
企
業
と
し
て
、
今
や
多
く
の
フ
ラ
ン
チ
ャ
イ
ズ
向
け
店
舗
の
賃
貸
借

契
約
時
の
保
証
人
代
行
と
な
る
サ
ー
ビ
ス
を
行
っ
て
い
る
フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
の
事
業
内
容
を
取
材
し
た
。

1968年、福岡県生まれ。1991年
に古物商・質屋業として創業。
1999年、古物商・質屋業の店舗
展開を進めるためフォーシーズを
設立し、代表取締役となる。2001
年に賃借人保証事業を開始し、そ
の後、主要都市に拠点を置き業務
を拡大する。2009年に一般社団
法人賃貸保証機構の理事に就任。

法
人
向
け
賃
借
人
保
証
シ
ス
テ
ム
を
活
用
し

業
務
を
拡
大
!!

事
業
拡
大
に
と
も
な
う
物
件
の
確
保

複
数
の
保
証
人
を
確
保
す
る
煩
わ
し
さ
を
解
決

フォーシーズ株式会社

丸山　輝

不動産
オーナー

４c’s
フォーシーズ

入居企業

延滞発生時の
家賃立替

リスクヘッジ

フォーシーズの保証に
より、以前まではハー
ドルが高かった物件へ
も入居可能となり、チ
ャンスが広がる。

賃貸借契約

保証委託料

連帯保証

攻めの経営が可能！ 将来の出店だけではなく、過去に親族や知人へ
依頼していた保証人契約時の精神的負担を排除

保 証 契 約 ビ
ジ
ネ
ス
チ
ャ
ン
ス
を
掴
む
出
店
戦
略
！
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過去の出店 未来の出店

次
も
お
願
い
し
ま
す
！

お
ま
か
せ
く
だ
さ
い
！
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