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し
、
２
０
０
３
年
に
は
子
会
社
と
し
て
当

社
で
仲
介
し
た
物
件
の
内
装
工
事
や
原
状

回
復
を
行
う
サ
ン
・
プ
ラ
ン
ナ
ー
を
設
立

し
ま
し
た
。

　

現
在
、
事
業
用
賃
貸
物
件
の
仲
介
件
数

は
年
間
５
０
０
を
超
え
て
お
り
、
メ
イ
ン

事
業
で
あ
る
事
務
所
や
店
舗
な
ど
の
仲
介

で
、
社
の
売
上
の
７
割
ほ
ど
を
占
め
て
い

ま
す
。
ま
た
そ
の
ほ
か
に
も
、
ア
パ
ー

ト
・
マ
ン
シ
ョ
ン
の
仲
介
や
不
動
産
売
買
、

不
動
産
の
有
効
活
用
や
ビ
ル
管
理
・
清
掃

業
な
ど
も
手
掛
け
て
い
ま
す
。
今
は
ビ
ル

30
棟
を
管
理
し
て
お
り
、
管
理
業
は
社
の

安
定
経
営
に
貢
献
し
て
い
ま
す
。

│
２
０
１
３
年
に
は
本
拠
地
で
あ
る
名

古
屋
に
加
え
、
福
岡
へ
も
進
出
し
て
い
ま

す
。

塩
谷　

名
古
屋
は
リ
ニ
ア
の
開
通
を
目
指

し
た
再
開
発
が
進
ん
で
お
り
、
取
り
壊
さ

れ
る
建
物
が
多
く
、
現
在
物
件
が
不
足
し

て
い
る
状
況
で
す
。
会
社
の
成
長
の
た
め

に
も
新
た
な
市
場
が
必
要
で
し
た
。
福
岡

を
選
ん
だ
の
は
名
古
屋
と
似
た
街
だ
か
ら

で
す
。
商
業･

オ
フ
ィ
ス･

住
宅
ゾ
ー
ン
が

う
ま
く
整
理
さ
れ
、
凝
縮
さ
れ
た
街
で
あ

る
と
い
う
共
通
点
が
あ
り
ま
す
。

│
創
業
来
、
ず
っ
と
仲
介
業
に
携
わ
っ

て
き
た
中
で
、
昔
と
今
と
で
変
わ
っ
た
こ

と
は
あ
る
の
で
し
ょ
う
か
。

塩
谷　

「
仲
介
業
は
将
来
な
く
な
る
だ
ろ

う
」
と
言
わ
れ
て
い
た
時
期
が
あ
り
、
過

去
に
は
不
安
を
感
じ
た
こ
と
も
あ
り
ま
し

た
が
、
今
で
は
私
た
ち
が
行
う
よ
う
な
事

務
所
や
店
舗
の
不
動
産
仲
介
業
は
絶
対
に

な
く
な
ら
な
い
と
思
っ
て
い
ま
す
。
借
り

た
い
人
と
貸
主
と
の
間
で
、
両
者
の
関
係

を
つ
な
ぐ
役
割
は
い
つ
の
時
代
に
も
必
要

で
す
。
条
件
交
渉
や
賃
料
な
ど
に
つ
い
て

は
、
二
者
が
直
接
で
は
言
い
に
く
い
本
音

も
仲
介
業
で
あ
る
私
た
ち
が
間
に
入
る
こ

と
で
、
要
望
を
ス
ト
レ
ー
ト
に
話
し
や

す
く
な
り
ま
す
。
そ
の
内
容
を
私
た
ち
が

相
手
に
的
確
に
伝
え
る
こ
と
が
で
き
れ
ば
、

難
し
い
交
渉
話
も
ま
と
ま
り
ま
す
。
伝
え

方
ひ
と
つ
で
印
象
が
変
わ
り
ま
す
か
ら
、

仲
介
業
は
非
常
に
重
要
な
役
割
を
担
っ
て

い
る
と
言
え
ま
す
。

│
塩
谷
部
長
は
管
理
職
で
あ
り
な
が
ら
、

今
で
も
営
業
の
第
一
線
で
活
躍
さ
れ
て
い

る
そ
う
で
す
ね
。

塩
谷　

会
社
設
立
の
初
年
度
に
、
自
身

で
２
２
０
０
万
円
の
売
上
を
達
成
し
た

こ
と
が
一
つ
の
自
信
に
な
り
ま
し
た
。
当

時
は
前
職
で
得
た
情
報
や
顧
客
網
は
一
切

使
え
な
い
状
態
で
、
本
当
に
ゼ
ロ
か
ら
の

ス
タ
ー
ト
で
し
た
。
私
が
ま
ず
行
っ
た
の

は
、
求
人
雑
誌
の
チ
ェ
ッ
ク
。
大
々
的
に

求
人
を
出
す
会
社
は
事
業
を
急
拡
大
し
て

い
る
わ
け
で
、
当
然
オ
フ
ィ
ス
も
手
狭
に

な
る
。
で
す
か
ら
こ
う
し
た
企
業
に
当
た

り
を
付
け
、
「
物
件
を
探
し
ま
せ
ん
か
」

「
多
店
舗
展
開
し
ま
せ
ん
か
」
と
ア
プ
ロ

ー
チ
し
て
い
っ
た
の
で
す
。
私
は
営
業
は

一
種
の
「
御
用
聞
き
」
で
あ
る
と
考
え
て

お
り
、
こ
の
地
道
な
ア
プ
ロ
ー
チ
と
相
手

の
要
望
に
沿
う
姿
勢
が
実
を
結
び
ま
し
た
。

　

今
で
も
直
接
営
業
を
行
っ
て
お
り
、
昨

年
度
は
個
人
と
し
て
過
去
最
高
額
を
売
り

上
げ
る
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。
仲
介
件
数

で
い
う
と
最
高
は
年
間
84
件
で
、
平
均
し

て
80
件
前
後
を
キ
ー
プ
し
て
い
ま
す
。
一

人
当
た
り
年
間
で
40
件
の
仲
介
を
取
れ
れ

ば
す
ご
い
と
言
わ
れ
る
業
界
で
す
か
ら
、

数
字
に
対
し
て
の
自
信
は
持
っ
て
い
ま
す

が
、
私
の
場
合
は
小
額
な
物
件
で
も
取
り

扱
う
の
が
ポ
リ
シ
ー
で
す
の
で
、
受
注
額

よ
り
も
仲
介
件
数
を
重
視
し
て
い
ま
す
。

│
高
額
の
案
件
に
集
中
し
た
方
が
パ
フ

ォ
ー
マ
ン
ス
が
良
い
の
で
は
。

塩
谷　

私
は
常
時
40
〜
50
件
の
案
件
を
同

時
進
行
し
て
い
ま
す
が
、
ど
の
お
客
様
に

も
「
１
０
０
％
の
力
を
使
っ
た
対
応
を
さ

れ
て
い
る
」
と
思
っ
て
い
た
だ
け
る
よ
う

に
し
て
い
ま
す
。
そ
れ
が
賃
料
の
低
い
物

件
で
あ
っ
て
も
で
す
。
以
前
、
10
坪
ほ
ど

の
飲
食
店
舗
を
ご
紹
介
し
た
お
客
様
が
い

ら
っ
し
ゃ
い
ま
し
た
。
正
直
、
店
舗
の
仲

介
額
と
し
て
は
少
額
で
す
が
、
も
ち
ろ
ん

こ
の
案
件
も
１
０
０
％
の
力
で
対
応
を
し

ま
し
た
。
後
に
、
実
は
そ
の
お
客
様
の
お

父
様
が
物
件
を
探
し
て
い
る
こ
と
が
分
か

り
、
ご
紹
介
い
た
だ
い
た
の
で
す
。
そ
の

お
父
様
は
企
業
の
役
員
で
、
結
果
的
に
１

０
０
坪
の
事
務
所
を
仲
介
さ
せ
て
い
た
だ

く
こ
と
に
な
っ
た
の
で
す
。
細
か
な
気
配

り
や
、
ひ
と
つ
の
案
件
ご
と
に
１
０
０
％

の
力
を
注
ぐ
努
力
が
、
リ
ピ
ー
ト
や
紹
介

に
つ
な
が
る
と
思
っ
て
い
ま
す
。

│
細
か
な
案
件
も
大
事
に
す
る
こ
と
で
、

結
果
と
し
て
効
率
よ
い
営
業
に
つ
な
が
っ

て
い
る
の
で
す
ね
。

塩
谷　

私
が
ず
っ
と
売
上
金
額
よ
り
も
仲

介
件
数
を
重
視
し
て
い
る
の
は
、
分
母
が

大
き
く
な
れ
ば
、
将
来
の
リ
ピ
ー
ト
と
紹

介
件
数
は
さ
ら
に
広
が
る
可
能
性
が
あ
る

か
ら
で
す
。
バ
ー
や
ラ
ウ
ン
ジ
な
ど
の
水

商
売
は
、
ご
紹
介
の
案
件
は
ほ
ぼ
契
約
に

つ
な
が
る
な
ど
、
業
界
ご
と
の
特
徴
も
あ

り
ま
す
。
ま
た
、
若
手
営
業
マ
ン
の
教
育

を
考
え
て
も
、
リ
ピ
ー
ト
な
ど
の
件
数
を

こ
な
す
に
つ
れ
て
実
力
を
つ
け
ら
れ
る
こ

と
も
あ
る
か
ら
で
す
。

│
仲
介
事
業
に
携
わ
る
ス
タ
ッ
フ
人
員

や
育
成
は
ど
の
よ
う
に
行
っ
て
い
る
の
で

し
ょ
う
か
。

塩
谷　

事
業
拡
大
に
伴
い
、
新
し
い
人
材

を
育
て
る
必
要
が
あ
り
ま
す
の
で
、
経
験

者
を
中
途
採
用
し
、
私
が
面
倒
み
る
と
い

う
計
画
を
立
て
て
い
ま
す
。
若
手
の
育
成

に
際
し
て
は
、
相
手
に
歩
調
を
合
わ
せ
て

共
に
歩
む
、
と
い
う
こ
と
が
必
要
だ
と
考

え
て
い
ま
す
。
私
が
今
期
か
ら
課
を
離
れ
、

統
括
と
い
う
立
場
に
つ
い
た
の
も
そ
の
た

め
で
す
。

│
人
材
の
問
題
は
ど
こ
で
も
切
実
で
す
。

他
に
会
社
と
し
て
の
課
題
、
塩
谷
部
長
個

人
の
目
標
は
あ
り
ま
す
か
。

塩
谷　

会
社
と
し
て
は
、
常
に
新
規
事
業

を
探
し
て
い
る
状
態
で
す
。
私
は
、
名
古

屋
の
繁
華
街
で
あ
る
錦
の
ス
ナ
ッ
ク
や
ラ

ウ
ン
ジ
に
特
化
し
た
仲
介
会
社
を
別
に
作

る
と
い
う
構
想
を
描
い
て
い
ま
す
。
社
長

か
ら
も
よ
い
店
舗
が
あ
れ
ば
す
ぐ
に
や
ろ

う
と
言
わ
れ
て
い
ま
す
。

　

一
方
、
足
元
の
営
業
目
標
を
達
成
し
て

い
く
こ
と
も
非
常
に
重
要
で
す
。
管
理
職

と
な
っ
た
今
で
も
、
現
場
の
雰
囲
気
を
忘

れ
な
い
よ
う
に
、
「
一
日
１
回
、
攻
め
の

│
創
業
か
ら
20
年
。
ビ
ル
プ
ラ
ン
ナ
ー

は
事
業
用
物
件
の
仲
介
に
強
く
、
名
古
屋

エ
リ
ア
で
は
ト
ッ
プ
ク
ラ
ス
の
実
績
ま
で

に
な
り
ま
し
た
。

塩
谷　

２
０
０
０
年
、
当
社
の
代
表
を
務

め
る
山
城
徹
也
と
私
を
含
め
た
若
い
４
名

で
立
ち
上
げ
た
の
が
ビ
ル
プ
ラ
ン
ナ
ー
で

す
。
実
は
以
前
か
ら
、
山
城
と
私
は
不
動

産
仲
介
を
行
う
同
業
と
し
て
顔
見
知
り
で

し
た
。
そ
ん
な
縁
も
あ
っ
て
一
緒
に
事
業

を
立
ち
上
げ
ま
し
た
。
当
社
の
強
み
は
他

社
に
負
け
な
い
圧
倒
的
な
契
約
件
数
で

す
。
お
か
げ
さ
ま
で
事
業
も
順
調
に
推
移

営
業
を
す
る
」
こ
と
は
自
分
に
課
し
て
い

ま
す
。

　

そ
し
て
今
後
数
年
以
内
の
構
想
と
し
て

は
、
私
宛
の
紹
介
や
リ
ピ
ー
ト
の
受
注
を

す
べ
て
他
の
営
業
社
員
に
同
行
さ
せ
て
引

き
継
ぎ
、
部
下
を
潤
わ
せ
る
と
い
う
も
の

が
あ
り
ま
す
。
そ
う
す
る
こ
と
で
社
員
全

体
の
レ
ベ
ル
も
上
げ
て
い
け
た
ら
い
い
で

す
ね
。

│
仲
介
業
の
魅
力
と
は
何
で
し
ょ
う
。

塩
谷　

こ
の
仕
事
は
人
脈
が
広
が
り
ま
す

し
、
社
会
に
貢
献
し
て
い
る
実
感
を
得
る

こ
と
が
で
き
ま
す
。
仲
介
し
た
店
舗
に
新

し
い
テ
ナ
ン
ト
が
入
れ
ば
、
人
の
雇
用
も

生
ま
れ
て
き
ま
す
。
そ
こ
で
働
く
人
を
見

る
こ
と
が
、
私
自
身
、
心
身
の
疲
れ
が
解

消
さ
れ
る
瞬
間
で
も
あ
り
、
自
分
が
社
会

に
貢
献
し
て
い
る
こ
と
を
実
感
で
き
る
瞬

間
で
も
あ
り
ま
す
。
ま
た
、
貸
す
人
と
借

り
る
人
、
双
方
の
お
客
様
か
ら
感
謝
さ
れ

る
の
で
、
非
常
に
や
り
が
い
が
あ
る
こ
と

も
仲
介
業
の
魅
力
だ
と
思
い
ま
す
。
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愛知県名古屋市中区丸の内2-18-14
代表取締役　山城徹也
創業　2000年
事業内容
事務所・店舗・倉庫・工場の仲介、アパ
ート・マンションの仲介、不動産売買・
仲介、不動産の有効活用、ビル管理・
清掃
URL　http://www.bldplanner.co.jp

会社概要

株式会社ビルプランナー

ビルプランナー（愛知県名古屋市）

　名古屋で2000年創立以来、事業用物件の仲介で抜群
の知名度とブランド力を誇るビルプランナー。近年は不
動産売買や管理業などの周辺ビジネスも展開している。
会社の設立メンバーで、全国でもトップの営業成績を上
げる塩谷達也氏に、成長の鍵と今後について聞いた。

「
絶
対
な
く
な
ら
な
い
」
仲
介
事
業
で
名
古
屋
ナ
ン
バ
ー
ワ
ン

福
岡
へ
進
出
、
若
手
層
拡
大
で
さ
ら
な
る
成
長
を

PROFILE　しおたに・たつや
1972年、愛知県生まれ。1996年に株式
会社ビルディング企画へ入社し、事業用
物件の賃貸仲介を行う。2000年、代表
の山城氏とともに株式会社ビルプランナ
ーを設立し、取締役に就任。

塩谷達也営業部長（47）

ビジネスチャンスを
掴む

ビジネスチャンスを
掴む

出店戦略!
年
間
５
０
０
件
以
上
の
仲
介
の
実
績

若
手
育
成
が
今
後
の
課
題

「
御
用
聞
き
」
で

創
業
時
か
ら
倍
の
売
上

ビルプランナー本社のエントランス


