
53　　Business Chance 2020. 2 Business Chance 2020. 2　　52

そ
の
ほ
か
ご
依
頼
が
あ
れ
ば
売
買
も
取
り

扱
い
、
事
業
用
ビ
ル
の
管
理
も
手
が
け
て

お
り
ま
す
。
こ
の
３
年
間
の
募
集
実
績
は

約
５
０
０
０
件
。
エ
リ
ア
は
神
奈
川
県
が

７
割
で
、
残
り
が
東
京
都
で
す
。

　

当
社
で
は
、
基
本
的
に
住
居
の
取
り
扱

い
は
し
て
い
ま
せ
ん
。
住
居
と
事
業
用
物

件
を
複
合
的
に
手
が
け
ら
れ
て
い
る
企
業

は
多
数
あ
り
ま
す
の
で
、
反
対
に
当
社
は

事
業
系
し
か
扱
わ
な
い
こ
と
で
専
門
性
を

出
し
た
か
っ
た
の
で
す
。

│
住
居
も
事
業
用
も
仲
介
手
数
料
の
割

合
は
変
わ
り
ま
せ
ん
。
そ
れ
な
ら
ば
少
な

い
金
額
で
も
コ
ツ
コ
ツ
積
み
上
げ
ら
れ
る

住
居
用
の
物
件
を
こ
な
し
た
方
が
リ
ス
ク

は
少
な
い
よ
う
に
思
え
ま
す
が
。

生
江　

確
か
に
住
居
用
は
、
一
度
ご
案
内

を
し
て
店
舗
に
戻
っ
た
ら
そ
の
ま
ま
契
約

に
な
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
が
、
事
業
用
物

件
は
審
査
や
様
々
な
打
ち
合
わ
せ
で
契
約

ま
で
平
均
１
カ
月
ほ
ど
か
か
る
た
め
、
手

間
も
か
か
り
ま
す
。
ま
た
そ
の
間
の
資
金

繰
り
に
も
苦
労
す
る
こ
と
か
ら
、
敬
遠
す

る
企
業
が
多
い
の
も
事
実
で
す
。

　

し
か
し
そ
の
一
方
で
事
業
用
不
動
産
は

賃
料
の
幅
が
大
き
い
。
当
社
で
も
５
万
円

の
事
務
所
か
ら
１
０
０
万
円
以
上
の
物
件

ま
で
幅
広
く
仲
介
し
て
い
ま
す
が
、
都
内

の
坪
３
万
５
０
０
０
円
の
地
域
で
、
１
０

０
坪
の
チ
ェ
ー
ン
系
居
酒
屋
さ
ん
を
仲
介

し
た
時
に
は
手
数
料
だ
け
で
３
５
０
万
円

に
達
す
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。

│
事
業
用
物
件
で
は
ト
ラ
ブ
ル
が
多
い

の
で
し
ょ
う
か
。

生
江　

オ
ー
ナ
ー
の
代
理
と
し
て
、
家
賃

の
未
払
い
や
占
有
に
つ
い
て
簡
単
な
申
立

を
す
る
事
例
は
多
い
で
す
。
揉
め
る
の
は
、

た
と
え
ば
「
飲
食
店
も
Ｏ
Ｋ
」
と
い
う
話

で
工
事
を
始
め
て
み
た
ら
、
電
気
や
ガ
ス

が
足
り
な
い
、
ダ
ク
ト
の
位
置
が
う
ま
く

と
れ
な
い
な
ど
と
い
っ
た
、
工
事
関
係
の

ア
レ
コ
レ
で
す
。
オ
ー
ナ
ー
か
ら
の
言
い

分
と
、
融
資
を
受
け
て
工
事
も
し
て
し
ま

っ
て
い
る
か
ら
続
け
ざ
る
を
得
な
い
テ
ナ

ン
ト
側
と
で
、
契
約
書
の
解
釈
の
違
い
か

ら
揉
め
て
し
ま
い
、
訴
訟
に
つ
な
が
る

時
が
あ
り
ま
す
。
こ
の
よ
う
な
ケ
ー
ス
は
、

契
約
書
を
交
わ
し
た
時
点
で
仲
介
業
者
が

手
を
放
し
て
し
ま
っ
て
い
る
場
合
が
多
い

で
す
。
こ
の
仕
事
は
ア
フ
タ
ー
フ
ォ
ロ
ー

が
大
事
で
す
。
我
々
は
で
き
る
だ
け
ト
ラ

ブ
ル
を
未
然
に
防
ぐ
た
め
、
契
約
後
も
工

事
前
に
は
打
ち
合
わ
せ
や
調
整
を
重
ね
て

い
ま
す
。
も
し
揉
め
て
し
ま
っ
て
も
、
豊

富
な
経
験
か
ら
最
善
を
尽
く
し
た
対
応
が

で
き
る
の
が
強
み
で
す
。

│
生
江
社
長
が
今
の
事
業
で
独
立
す
る

き
っ
か
け
は
何
だ
っ
た
の
で
し
ょ
う
か
。

生
江　

も
と
も
と
起
業
願
望
が
あ
り
、
飲

食
店
で
働
い
て
い
た
頃
に
テ
ナ
ン
ト
家
賃

の
比
率
が
高
い
点
に
気
付
き
ま
し
た
。
そ

し
て
も
っ
と
不
動
産
的
観
点
か
ら
掘
り
下

げ
た
も
の
が
で
き
る
の
で
は
と
、
商
業
系

の
不
動
産
会
社
に
転
職
し
、
そ
こ
で
４
年

間
勉
強
し
て
独
立
し
た
の
が
２
０
０
５
年

で
す
。
当
時
は
私
と
共
同
出
資
者
の
社
長
、

そ
し
て
若
い
社
員
の
３
人
で
ス
タ
ー
ト
し

ま
し
た
。
幸
い
、
前
職
で
お
付
き
合
い
の

あ
っ
た
オ
ー
ナ
ー
が
お
客
さ
ん
に
な
っ
て

く
れ
ま
し
た
が
、
一
方
で
最
初
は
飛
び
込

み
営
業
も
多
く
こ
な
す
日
々
で
し
た
。
仲

介
業
に
は
波
が
あ
り
ま
す
が
、
幸
い
、
何

と
か
数
字
を
伸
ば
し
続
け
て
き
ま
し
た
。

よ
う
や
く
経
営
が
落
ち
着
い
て
き
た
と
思

え
る
よ
う
に
な
っ
た
の
は
、
10
年
く
ら
い

経
っ
た
頃
で
す
。

│
貸
し
た
い
オ
ー
ナ
ー
と
借
り
た
い
テ

ナ
ン
ト
を
つ
な
ぐ
た
め
の
営
業
活
動
は
、

ど
の
よ
う
に
さ
れ
て
い
る
の
で
し
ょ
う
か
。

生
江　

「
物
件
を
探
し
て
い
る
」
と
い
う

お
問
い
合
わ
せ
は
、
一
日
に
平
均
し
て
１

０
０
件
ほ
ど
寄
せ
ら
れ
て
い
ま
す
。
ま
た

飲
食
店
専
門
の
物
件
検
索
ポ
ー
タ
ル
サ
イ

ト
や
、
メ
ー
ル
で
の
連
絡
も
多
い
の
で
、

ど
ち
ら
か
と
い
う
と
物
件
の
オ
ー
ナ
ー
を

探
す
方
が
大
変
で
す
。
た
と
え
ば
、
「
横

浜
駅
周
辺
で
探
し
て
い
る
」
と
い
う
ご
依

頼
が
あ
れ
ば
、
実
際
に
現
場
を
ま
ず
歩

く
。
そ
こ
で
空
き
物
件
が
見
つ
か
っ
た
ら
、

す
ぐ
に
オ
ー
ナ
ー
を
調
べ
て
連
絡
し
ま
す
。

事
業
系
の
不
動
産
は
情
報
が
大
事
で
す
し
、

歩
か
な
い
と
な
か
な
か
見
つ
か
ら
な
い
も

の
も
あ
る
か
ら
で
す
。
直
接
退
居
前
に
当

社
に
連
絡
が
入
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
か
ら
、

そ
の
場
合
は
よ
り
ス
ピ
ー
デ
ィ
ー
に
動
く

こ
と
が
で
き
ま
す
。

　

普
段
か
ら
行
っ
て
い
る
の
は
、
物
件
が

所
在
す
る
住
所
を
も
と
に
オ
ー
ナ
ー
を
調

べ
、
直
接
連
絡
を
取
っ
て
ご
挨
拶
に
伺
い

ま
す
。
ほ
か
の
業
種
の
様
に
「
買
っ
て
く

だ
さ
い
」
で
は
な
く
、
「
募
集
さ
せ
て
く

だ
さ
い
」
と
い
う
成
功
報
酬
で
の
お
願
い

で
す
か
ら
、
オ
ー
ナ
ー
に
話
を
聞
い
て
い

た
だ
く
ケ
ー
ス
も
多
く
、
そ
こ
か
ら
仲
介

を
任
せ
て
い
た
だ
け
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。

│
ビ
ル
テ
ナ
ン
ト
の
場
合
、
一
棟
で
仲

介
す
る
ケ
ー
ス
と
階
層
ご
と
で
仲
介
す
る

も
の
と
、
ど
ち
ら
が
多
い
の
で
し
ょ
う
か
。

生
江　

ビ
ル
は
ワ
ン
オ
ー
ナ
ー
の
方
が
ほ

と
ん
ど
な
の
で
、
一
棟
丸
ご
と
仲
介
す
る

ケ
ー
ス
が
多
い
で
す
。
そ
の
場
合
、
オ
ー

ナ
ー
ご
自
身
が
決
裁
権
を
持
っ
て
い
る
の

で
、
決
議
に
時
間
が
か
か
り
ま
せ
ん
し
、

ビ
ル
内
の
テ
ナ
ン
ト
の
業
種
や
業
態
に
か

ぶ
り
が
出
な
い
よ
う
で
き
ま
す
。
ま
た
細

か
い
と
こ
ろ
で
は
、
ビ
ル
全
体
の
電
力
量

に
限
り
が
あ
る
場
合
は
、
一
括
で
調
整
で

き
ま
す
。
私
た
ち
に
は
経
験
が
あ
る
の
で
、

「
お
任
せ
す
れ
ば
ト
ラ
ブ
ル
を
回
避
で
き

る
」
と
言
っ
て
く
だ
さ
る
オ
ー
ナ
ー
さ
ん

が
増
え
て
き
て
い
ま
す
。

│
オ
ー
ナ
ー
か
ら
信
用
を
得
る
た
め
に

は
、
社
員
の
育
成
も
重
要
で
す
よ
ね
。

生
江　

現
在
当
社
は
、
社
員
が
10
名
、
う

ち
８
名
が
営
業
と
し
て
活
動
し
て
い
ま
す
。

社
員
育
成
の
一
番
の
基
本
と
し
て
、
宅
地

建
物
取
引
士
（
宅
建
）
の
資
格
は
全
員
に

取
得
さ
せ
る
よ
う
、
資
格
取
得
の
た
め
の

講
義
費
用
等
は
会
社
で
負
担
し
て
お
り
ま

す
。
ま
た
契
約
書
を
作
成
す
る
時
に
、
分

か
ら
な
い
こ
と
は
そ
の
場
で
全
部
調
べ
、

定
期
的
に
行
わ
れ
る
法
改
正
は
そ
の
都
度

確
認
す
る
よ
う
徹
底
し
て
い
ま
す
。
知
識

は
あ
る
程
度
自
分
で
も
身
に
付
け
ら
れ
ま

す
が
、
経
験
に
関
し
て
は
現
場
に
立
ち
会

わ
な
い
と
学
べ
ま
せ
ん
。
難
し
い
案
件
に

は
私
も
同
行
し
、
ど
の
よ
う
な
手
順
で
実

務
を
行
っ
て
い
る
か
を
確
認
し
、
も
し
ミ

ス
が
あ
れ
ば
す
ぐ
に
修
正
し
ま
す
。
少
数

精
鋭
を
目
指
す
べ
く
、
さ
ら
な
る
ス
キ
ル

ア
ッ
プ
を
図
っ
て
い
る
と
こ
ろ
で
す
。

│
最
近
、
事
業
用
不
動
産
の
サ
ブ
リ
ー

ス
を
行
う
企
業
が
増
え
た
と
聞
き
ま
す
。

生
江　

サ
ブ
リ
ー
ス
は
オ
ー
ナ
ー
に
安
定

し
た
収
入
が
あ
り
、
不
動
産
会
社
に
と
っ

て
は
賃
借
人
の
権
利
の
ま
ま
、
入
退
居
の

度
に
礼
金
や
保
証
金
を
得
る
こ
と
が
で
き

ま
す
。
最
近
は
「
サ
ブ
リ
ー
ス
」
と
い
う

言
葉
だ
け
が
取
り
立
た
さ
れ
て
い
ま
す
が
、

「
又
貸
し
」
で
あ
る
こ
と
に
反
発
を
覚
え

る
オ
ー
ナ
ー
さ
ん
も
多
い
よ
う
で
す
。
当

社
は
サ
ブ
リ
ー
ス
し
た
い
と
い
う
お
問
い

合
わ
せ
は
基
本
的
に
お
断
り
し
て
い
ま
す

が
、
「
サ
ブ
リ
ー
ス
で
も
い
い
か
ら
貸
し

た
い
」
と
い
う
オ
ー
ナ
ー
さ
ん
の
場
合
は
、

そ
の
意
思
を
尊
重
し
て
契
約
し
て
い
ま
す
。

│
様
々
な
流
れ
が
あ
り
、
非
常
に
舵
取

り
が
難
し
い
状
況
で
も
あ
り
ま
す
が
、
会

社
と
し
て
成
長
し
て
い
く
た
め
に
ど
の
よ

う
な
こ
と
を
お
考
え
で
す
か
。

生
江　

会
社
を
拡
大
し
て
い
き
た
い
の
は

│
住
宅
用
の
不
動
産
会
社
は
多
い
で
す

が
、
総
合
店
舗
開
発
は
事
業
用
の
物
件
に

特
化
し
た
珍
し
い
企
業
で
す
。
横
浜
駅
か

ら
一
駅
の
反
町
駅
に
本
社
を
構
え
て
い
ま

す
が
、
周
辺
エ
リ
ア
は
い
か
が
で
す
か
。

生
江　

当
社
は
事
業
用
の
賃
貸
物
件
の
仲

介
が
全
体
の
９
割
以
上
を
占
め
、
年
間
で

約
２
０
０
件
を
手
が
け
て
い
ま
す
。
隣
接

す
る
横
浜
駅
が
繁
華
街
と
い
う
こ
と
も
あ

り
、
ク
ラ
ブ
や
ス
ナ
ッ
ク
な
ど
も
含
め
た

飲
食
店
の
比
率
が
高
い
の
で
す
が
、
当
社

は
個
人
法
人
問
わ
ず
、
医
療
関
係
、
事
務

所
そ
の
他
サ
ー
ビ
ス
業
ま
で
あ
ら
ゆ
る
業

種
業
態
の
お
客
様
に
対
応
し
て
お
り
ま
す
。

や
ま
や
ま
で
す
が
、
人
員
を
一
気
に
拡
大

し
て
も
育
成
が
追
い
つ
か
ず
、
む
し
ろ
こ

れ
ま
で
の
実
績
や
信
用
を
失
い
か
ね
ま
せ

ん
。
当
社
の
事
業
は
非
常
に
専
門
性
の
高

い
業
態
で
す
か
ら
、
今
後
も
数
字
と
人
の

バ
ラ
ン
ス
を
見
な
が
ら
慎
重
に
進
め
た
い

と
思
っ
て
い
ま
す
。

　

た
だ
事
業
領
域
は
も
っ
と
広
げ
て
い
き

た
い
。
特
に
東
京
の
不
動
産
物
件
数
は
桁

違
い
で
す
か
ら
、
こ
ち
ら
を
も
っ
と
多
く

扱
い
、
そ
の
中
で
管
理
戸
数
も
増
や
し
て

い
き
た
い
と
思
い
ま
す
。

　

当
社
は
こ
れ
ま
で
に
も
、
ク
ラ
ブ
の
ビ

ル
一
棟
と
い
っ
た
通
常
で
は
管
理
す
る
の

が
難
し
い
物
件
も
手
が
け
て
き
ま
し
た
。

ま
た
管
理
業
は
、
た
と
え
ば
入
居
す
る
テ

ナ
ン
ト
が
居
酒
屋
で
あ
れ
ば
、
私
自
身
が

時
に
客
と
し
て
顔
を
出
す
な
ど
、
ウ
ェ
ッ

ト
な
人
間
関
係
も
必
要
と
な
っ
て
き
ま
す
。

こ
う
し
た
部
分
は
難
し
く
も
あ
り
面
白
く

も
あ
り
ま
す
の
で
、
こ
う
し
た
ス
キ
ル
も

社
員
と
共
有
し
、
事
業
を
拡
大
し
て
い
け

れ
ば
と
思
っ
て
い
ま
す
。

神奈川県横浜市神奈川区
松本町1-2-3
第2カヤギヤビル1階
代表取締役　生江基文
創業　2005年
事業内容
事務所・店舗・工場・倉庫などの事
業用不動産の賃貸仲介・管理・売
買
URL　https://www.tenpoinfo.jp

会社概要

株式会社総合店舗開発

総合店舗開発（神奈川県横浜市）

　東急東横線の反町駅前の「店舗情報館」は、事
業用不動産の仲介・管理を展開。手間と時間がか
かる仲介件数は年間200件と、業界内でも注目の
存在だ。管理や売買も手掛ける総合店舗開発の生
江基文社長が、その秘訣を語った。

事
業
用
に
特
化
し
仲
介
件
数
は
年
間
２
０
０
件
以
上

ト
ラ
ブ
ル
を
最
小
限
に
防
ぐ
手
間
暇
か
け
た
調
整
が
強
み

PROFILE　なまえ・もとふみ
1975年10月生まれ、神奈川県出身。
1998年にインテリアメーカーに入社。
その後、大手飲食店や不動産業を経て、
2005年に有限会社総合店舗開発を
設立。翌年、株式に変更し、代表取締
役に就任。現在に至る。

生江基文社長（44）

ビジネスチャンスを
掴む

ビジネスチャンスを
掴む

出店戦略!
「
ア
フ
タ
ー
ケ
ア
が
大
事
」
な

事
業
用
不
動
産
仲
介

人
員
増
強
よ
り
も
質
を
高
め
る

新
鮮
な
情
報
を
探
し
て
歩
く

営
業
ス
タ
イ
ル


