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う
と
考
え
始
め
ま
し
た
。
当
時
の
他
社
で

は
建
売
住
宅
や
土
地
の
売
買
が
中
心
な
中
、

ま
ず
、
ビ
ル
や
ア
パ
ー
ト
の
売
買
に
特
化

し
ま
し
た
。
そ
の
中
か
ら
い
く
つ
か
取
引

が
生
ま
れ
、
管
理
物
件
も
増
え
て
い
っ
た

の
で
す
。
私
が
地
元
出
身
な
の
で
、
友
人

の
親
御
さ
ん
か
ら
「
家
賃
が
回
収
で
き
ず

困
っ
て
い
る
」
「
部
屋
が
埋
ま
ら
な
い
」

な
ど
の
相
談
を
受
け
れ
ば
、
「
当
社
で
で

き
ま
す
よ
」
と
ど
ん
ど
ん
引
き
受
け
、
そ

こ
か
ら
ま
た
取
引
を
広
げ
て
い
き
ま
し
た
。

　

そ
の
頃
、
収
益
物
件
の
管
理
を
手
掛
け

て
い
た
の
は
一
部
の
大
手
企
業
だ
け
で
、

ほ
と
ん
ど
の
不
動
産
会
社
は
「
賃
貸
な
ん

て
手
間
の
割
に
儲
か
ら
な
い
」
と
見
向
き

も
し
ま
せ
ん
で
し
た
。
他
人
が
や
ら
な
い

こ
と
を
や
っ
て
い
け
ば
勝
機
は
あ
る
と
信

じ
て
い
ま
し
た
。
当
社
が
法
人
格
を
取
得

し
て
、
最
初
に
交
わ
し
た
契
約
も
知
人
の

紹
介
の
賃
貸
仲
介
で
す
。
今
で
は
そ
の
ビ

ル
の
管
理
も
し
て
い
ま
す
。

│
確
か
に
、
売
買
の
方
が
一
気
に
売
上

を
増
や
せ
ま
す
。
し
か
し
そ
れ
に
頼
ら
ず

と
も
、
売
上
は
好
調
に
推
移
し
て
い
ま
す
。

鈴
木　

立
ち
上
げ
時
に
借
金
が
な
く
、
規

模
の
小
さ
い
会
社
か
ら
ス
タ
ー
ト
し
て
い

ま
す
か
ら
、
損
益
分
岐
点
は
低
か
っ
た
で

す
。
不
動
産
業
で
す
か
ら
当
然
波
は
あ
り

ま
す
が
、
赤
字
は
一
度
も
出
し
て
い
ま
せ

ん
。
私
の
前
職
で
の
実
績
も
評
価
さ
れ
、

２
年
目
か
ら
は
銀
行
の
融
資
を
受
け
ら
れ

ま
し
た
。
土
地
の
仕
入
れ
か
ら
開
発
ま
で

手
掛
け
、
３
年
目
に
は
大
幅
な
売
上
増
を

達
成
し
ま
し
た
。
運
も
良
か
っ
た
し
、
タ

イ
ミ
ン
グ
に
も
恵
ま
れ
て
い
ま
し
た
。
で

も
売
買
の
取
引
だ
け
で
は
翌
年
以
降
の
見

通
し
が
立
た
な
い
の
で
、
管
理
物
件
を
増

や
す
こ
と
に
た
め
ら
い
は
あ
り
ま
せ
ん
で

し
た
。

　

最
初
の
10
年
間
は
私
も
大
家
さ
ん
や
地

主
さ
ん
の
と
こ
ろ
へ
頻
繁
に
足
を
運
び
、

奔
走
し
て
い
ま
し
た
。
そ
の
う
ち
に
社
有

の
ビ
ル
を
増
や
し
始
め
、
今
で
は
家
賃
収

入
も
入
っ
て
き
ま
す
。
創
業
時
の
売
上

比
率
は
お
よ
そ
売
買
７
：
賃
貸
管
理
３
で

し
た
が
、
賃
貸
の
割
合
が
増
え
始
め
る
と
、

売
買
３
：
賃
貸
管
理
７
に
逆
転
し
て
い
き

ま
し
た
。
現
在
は
、
売
買
２
：
賃
貸
管
理

４
：
家
賃
収
入
４
の
割
合
で
す
。
売
買
が

メ
イ
ン
の
と
き
と
違
っ
て
、
さ
ほ
ど
あ
く

せ
く
し
な
く
て
も
よ
い
状
況
に
な
り
ま
し

た
。│

売
上
の
過
半
数
を
占
め
る
売
買
と
管

理
戸
数
、
そ
れ
ぞ
れ
の
件
数
は
ど
れ
く
ら

い
で
し
ょ
う
。

鈴
木　

売
買
に
は
年
に
よ
っ
て
変
動
が
あ

り
ま
す
。
前
期
は
８
棟
の
実
績
で
す
が
、

こ
れ
は
土
地
の
仕
入
れ
か
ら
携
わ
っ
た
案

件
も
含
ま
れ
て
い
る
の
で
、
他
社
で
の
30

棟
分
ほ
ど
の
利
益
を
上
げ
て
い
ま
す
。
当

社
で
は
管
理
も
扱
う
た
め
、
大
家
さ
ん
か

ら
「
物
件
を
売
り
た
い
」
と
い
う
声
が
真

っ
先
に
入
っ
て
く
る
強
み
が
あ
る
の
で
す
。

管
理
戸
数
は
神
奈
川
県
全
域
を
中
心
に
１

０
０
０
戸
以
上
に
達
し
ま
す
。
賃
貸
の
仲

介
件
数
は
毎
日
多
く
、
数
え
切
れ
な
い
ほ

ど
で
す
。

│
賃
貸
管
理
の
割
合
が
増
え
て
い
ま
す

が
、
新
生
住
宅
販
売
な
ら
で
は
の
取
り
組

み
は
あ
り
ま
す
か
。

鈴
木　

簡
単
に
言
う
と
「
三
河
屋
の
御
用

聞
き
」
に
徹
し
よ
う
と
思
っ
て
い
ま
す
。

シ
ス
テ
ム
の
整
っ
た
大
手
企
業
に
は
ど
う

し
て
も
太
刀
打
ち
で
き
ま
せ
ん
。
そ
の
代

わ
り
に
、
三
河
屋
さ
ん
が
「
何
か
あ
り
ま

せ
ん
か
」
と
御
用
聞
き
に
来
て
く
れ
る
よ

う
な
、
痒
い
と
こ
ろ
に
手
の
届
く
サ
ー
ビ

ス
を
心
が
け
よ
う
と
、
い
つ
も
社
員
に
言

い
続
け
て
い
ま
す
。
ビ
ジ
ネ
ス
ラ
イ
ク
に

徹
す
る
の
は
や
め
よ
う
と
い
う
こ
と
で
す
。

そ
の
甲
斐
あ
っ
て
か
、
当
社
に
は
大
家
さ

ん
や
地
主
さ
ん
が
気
軽
に
立
ち
寄
っ
て
く

だ
さ
い
ま
す
。
コ
ー
ヒ
ー
を
飲
ん
で
お
話

し
す
る
た
め
だ
け
に
来
て
く
だ
さ
る
し
、

私
を
「
て
っ
ち
ゃ
ん
」
と
呼
ぶ
方
も
い
ま

す
。
こ
の
関
係
性
は
大
事
に
し
て
い
き
た

い
で
す
ね
。

│
家
賃
を
滞
納
す
る
入
居
者
や
大
家
さ

ん
と
の
間
に
あ
っ
て
、
管
理
業
に
は
ト
ラ

ブ
ル
が
少
な
く
な
い
と
聞
き
ま
す
。

鈴
木　

入
居
者
と
の
間
に
思
い
が
け
な
い

こ
と
が
起
き
る
場
合
も
あ
り
ま
す
が
、
こ

ち
ら
に
は
経
験
が
あ
り
ま
す
か
ら
、
そ
れ

な
り
に
対
応
で
き
ま
す
。
シ
ス
テ
ム
や
デ

ジ
タ
ル
的
な
対
応
だ
け
で
は
う
ま
く
い
か

な
い
の
が
管
理
業
で
す
し
、
ア
ナ
ロ
グ
の

強
み
を
活
か
す
の
が
当
社
の
や
り
方
で
す
。

た
と
え
ば
、
当
社
に
は
今
で
も
家
賃
を

現
金
で
納
め
に
来
ら
れ
る
方
が
い
ま
す

し
、
滞
納
さ
れ
た
方
の
部
屋
に
出
向
く
こ

と
も
あ
り
ま
す
。
大
手
企
業
な
ら
絶
対
に

行
か
な
い
で
し
ょ
う
が
、
「
一
体
ど
う
し

た
の
」
と
顔
を
見
て
話
を
聞
け
ば
、
督
促

文
書
を
投
函
す
る
だ
け
の
作
業
よ
り
は
る

か
に
効
果
が
あ
る
の
で
す
。
保
証
会
社
に

入
っ
て
も
ら
っ
て
い
る
の
で
安
心
で
き
る

面
も
あ
り
ま
す
が
、
実
際
に
こ
れ
ま
で
の

19
年
間
に
、
家
賃
滞
納
で
退
去
し
て
も
ら

っ
た
事
例
は
２
件
し
か
あ
り
ま
せ
ん
。
家

賃
滞
納
率
は
実
質
ゼ
ロ
に
近
い
で
す
。

│
中
長
期
ト
レ
ン
ド
と
し
て
、
不
動
産

市
場
の
縮
小
も
言
わ
れ
て
い
ま
す
。

鈴
木　

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
の
普
及
で
当
事

者
は
直
接
情
報
が
得
ら
れ
る
時
代
で
す
。

不
動
産
業
界
で
も
消
え
て
い
く
も
の
が
多

い
と
予
想
し
て
い
ま
す
。
ま
ず
な
く
な
る

の
は
、
売
買
仲
介
業
者
。
次
に
賃
貸
の
客

付
け
業
者
、
続
け
て
売
買
の
元
付
け
業
者
、

賃
貸
の
元
付
け
業
者
。
最
後
ま
で
残
る
の

は
大
家
さ
ん
だ
と
思
い
ま
す
。
も
は
や
有

料
の
仲
人
を
頼
む
時
代
で
は
な
い
の
で
は

な
い
で
し
ょ
う
か
。
こ
の
考
え
に
沿
っ
て
、

当
社
は
業
務
内
容
を
広
げ
て
き
ま
し
た
。

賃
貸
を
扱
い
始
め
た
頃
に
、
売
買
を
専
業

と
し
た
同
時
期
創
業
の
会
社
か
ら
は
下
に

見
ら
れ
る
こ
と
も
あ
り
ま
し
た
が
、
そ
の

会
社
の
い
く
つ
か
は
消
え
て
い
き
ま
し
た
。

当
社
で
は
、
最
終
的
に
は
売
買
か
ら
一
切

手
を
引
け
れ
ば
と
も
考
え
て
い
ま
す
。

│
厳
し
い
現
実
も
あ
る
中
、
生
き
残
り

戦
略
が
功
を
奏
し
て
い
ま
す
。
市
場
の
今

後
を
見
据
え
て
、
会
社
と
し
て
は
ど
う
取

り
組
み
ま
す
か
。

鈴
木　

人
口
減
少
や
供
給
過
多
が
取
り
ざ

た
さ
れ
、
働
き
方
や
価
値
観
に
も
色
々
な

も
の
が
混
在
す
る
時
代
で
す
。
正
直
言
っ

て
ど
う
す
べ
き
か
迷
っ
て
い
ま
す
が
、
当

社
の
強
み
で
あ
る
地
元
密
着
型
な
の
は
絶

対
に
崩
し
ま
せ
ん
。
歴
代
の
地
主
さ
ん
や

そ
の
息
子
さ
ん
世
代
に
重
宝
し
て
い
た
だ

い
て
い
る
の
で
、
そ
の
信
頼
に
応
え
て
い

き
ま
す
。
だ
か
ら
こ
そ
「
あ
そ
こ
に
任
せ

て
お
け
ば
平
気
だ
よ
」
と
ご
紹
介
も
い
た

│
新
生
住
宅
販
売
は
不
動
産
の
売
買
や

賃
貸
の
仲
介
だ
け
で
な
く
、
管
理
ま
で
幅

広
く
手
掛
け
て
い
ま
す
。
こ
れ
は
会
社
設

立
当
時
か
ら
で
す
か
。

鈴
木　

当
社
は
私
と
元
同
級
生
、
事
務
員

の
３
人
で
２
０
０
１
年
に
設
立
し
ま
し
た
。

そ
れ
ま
で
に
私
が
売
買
の
営
業
で
実
績
を

上
げ
て
い
た
こ
と
も
あ
り
ま
し
た
の
で
、

設
立
当
時
は
売
買
で
い
こ
う
と
一
生
懸
命

で
し
た
。
た
だ
、
諸
先
輩
や
ラ
イ
バ
ル
も

多
い
地
域
で
は
、
後
発
が
不
利
な
の
も
確

か
で
す
。
創
業
か
ら
２
年
目
に
さ
し
か
か

る
辺
り
で
、
賃
貸
や
管
理
の
物
件
も
扱
お

だ
け
て
い
る
の
だ
と
思
い
ま
す
。

　

会
社
の
理
想
は
、
社
員
が
出
勤
し
て
か

ら
担
当
物
件
に
行
き
、
掃
除
な
ど
の
簡
単

な
管
理
業
務
を
こ
な
す
だ
け
で
、
安
定
し

た
高
い
収
入
が
得
ら
れ
る
環
境
で
す
。
社

員
旅
行
で
は
一
人
一
部
屋
、
お
小
遣
い
を

渡
す
な
ど
、
社
員
を
喜
ば
す
工
夫
も
惜
し

み
ま
せ
ん
。
ア
ナ
ロ
グ
で
人
を
大
切
に
す

る
姿
勢
は
、
社
外
の
お
客
さ
ん
だ
け
で
な

く
、
社
内
に
も
一
貫
し
て
示
し
て
い
ま
す
。

　

将
来
的
に
も
高
過
ぎ
る
目
標
は
掲
げ
ま

せ
ん
。
多
店
舗
展
開
や
人
員
増
で
は
な
く
、

会
社
の
根
幹
を
太
く
す
る
こ
と
を
考
え
て

い
ま
す
。
枝
葉
を
伸
ば
す
に
も
、
幹
が
し

っ
か
り
し
て
い
な
け
れ
ば
、
容
易
に
折
れ

て
し
ま
い
ま
す
。
方
策
は
試
行
錯
誤
の
最

中
で
す
が
、
対
人
関
係
を
大
事
に
構
築
し

て
い
き
ま
す
。
い
ず
れ
私
が
引
退
す
る
と

き
が
き
て
も
、
会
社
の
基
盤
を
よ
り
強
固

に
し
て
引
き
継
げ
れ
ば
と
思
い
ま
す
。

神奈川県藤沢市藤沢38-17
創業　2001年
事業内容
不動産の賃貸・売買・管理およびリ
フォーム業務、不動産取引に関する
信用供与、家賃回収に関する業務、
損害保険代理業、広告・宣伝の企
画・制作および広告代理業
URL
https://www.shinsei-jh.co.jp

会社概要

株式会社新生住宅販売

新生住宅販売（神奈川県藤沢市）

　新生住宅販売（神奈川県藤沢市）は、地元の藤沢市
を中心に、売買・賃貸・管理等を手広く展開している。
現在ではビルのオーナーとしても経営手腕を発揮する
鈴木哲次社長に、そのビジネスモデルと今後を聞いた。

管
理
業
務
に
い
ち
早
く
着
手
し
、
立
ち
位
置
を
確
保

地
元
密
着
の
痒
い
と
こ
ろ
に
手
の
届
く
サ
ー
ビ
ス
を
徹
底

PROFILE　すずき・てつじ
1966年生まれ。複数の職業を経験した後、
1989年富士ランディック株式会社に入社。
賃貸管理会社や明治地所株式会社での勤
務、個人での営業を経て、2001年株式会社
新生住宅販売を設立。現在に至る。

鈴木哲次社長（53）

ビジネスチャンスを
掴む

ビジネスチャンスを
掴む

出店戦略!
２
年
目
か
ら
賃
貸
・
管
理
に
着
手

「
三
河
屋
の
御
用
聞
き
」
に
徹
底

強
固
な
基
盤
づ
く
り
に
注
力


